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ARTICLE 1. IDENTIFICATION DU VENDEUR

COMMUNE DE LANCON-PROVENCE

HOTEL DE VILLE, PLACE DL CHAMP DE MARS, 13680, LANCON-PROVENCE

SITE INTERNET : hitps://wrw.lancon-provence fr

| ARTICLE 2. OBJET DE L'APPEL A MANIFESTATION D’INTERET

La commune de Lancon-Provence organise un avis d'appel & manifestation d'intérét ayant pour objet
de désigner la personne qul s'engagera 4 acquérir e terrain dans kes conditions prévues dans |e
présent dozsier de consultation. Le projet proposé devra &tre conforme aux objectifs visés dans le

cahier des charges (cf. annexe x).

1. Contexte et présentation du territoire

Lanpon-Provence est une commune située dans le département des Bouches-du-Rhane, en région
Provence-Alpes-Chte d'Azur. Incluse dans ke territoire de la Métropale Alx-Marseille-Provence, elle
s'étend sur prés de 69 km?, ce gui en fait 'une des communes les plus vastes du département. La
commune bénéficie d'une situation stratégique, 3 proximité de grandes agglomérations comme
Salon-de-Provence (& environ 10 km| et Aix-en-Provence (b environ 30 km), tout en consernant un

cadre de wie paisiblz.
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Sur le plan démographigue, Lanton-Provence compte prés de 10 000 habitants (9340 habitants en
2021 : Spurce INSEE], et =3 population a connu une croissance potable au cours des derniéres

décennies. Ce dynamisme s'explique par son attractivité résidentielle, renforcée par la qualité de son
environnement et sa proxamité avec les grands axes de communication, notamment "autoroute AF.
La commune attire ainsi de nombreuses familles et actifs travaillant dans les pbles économigues
voisins comme "étang de Berre, Marseille ou encore la métropole Alk-Marseille-Provence.

Langon-Provence est aussi margquée par un riche patrimoine historigue, notamment avec son vieux
village -typique, ses westiges médidvaux et son terroir viticobe, qul participent & son identité

provengale.

Projet de pdle santé a Langon-Provence

La lof n* 2009-879 du 21 julllet 2009, dite "Hopital, Patients, Santé et Territoires” (HFST), a introduit
une nouvelle gouvernance hospitaligre en France, favorisant l'organisation des établissemants de
santé en péles d'activité. Cette structuration vise & ameéliorer la coordination des solns, efficacité de
la gestion et [a qualité des sarvices offerts aux patéents.

S Langon-Provence m'est pas aujourd’hul un « désart médical », le nombre de professionnels de
santé reste insuffisant pour une commune de prés de 10 000 habitants qui tend A se densifier.

C'est pourguoi, avec la volontéd des élus, la commune souhaite encourager les professionnzls de
santé 3 s'installer et & travailler ensemble pour assurer |a pérennité d'une ofire de soin de qualits sur
san territomre,

La mise en place d'un pdle de santé & Langon-Frovence s'inscrit pleinement dans le cadre Egislatif
frangais qul promeut une organisation territoriabe des soins adaptée aux bescing locaux Une teile

initiative répondrait aux attentes de la population en matiére d'accés aux soins, tout en renforgant la
qualité et la coordination des services de santé sur le terrtoire.

Le role de la commune
Dans ce projet, k& rdle de la commune se limite & la vente d"un temrain communal et & ka selection

d’un candidat, porteur du projet de péle de santé, par le bials d'un appel @ manifestation d'intérét.

2. Présentation du terrain « Les Pinédes »
Le tarrain faizant 'objet de cet appel & manifestation d'intérat est :
= umterrain nu
= situé en bordure extérieure du centre-ville de Langcon-Provence
composté des 2 parcelles cadastrées BALT1 et BALT3

Adresse : MNon définie
Surface cadastrale ; 1512 m? (assiette foncikre du projet)

Propriétaire : COMMUMNE DE LANCON-PROVENCE
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Plan de situation - Parcelle BA171 et BA173
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Antérigrité parcelle : Les parcelles BA171 et BA173 sont lssues d'une Déclaration Préakable de
Lotissement, la DP0130512200100, accordée en date du 01/07/20221. Les régles d’urbanisme
applicables 3 ces 2 parcelles seront done, jusqu’en date du 01,/07,/2027, celles en vigueur & la date de
accord.

Accés au terrain ¢ Le terrain &tant nu, les acchs pour piétons &t véhicules sont inexistants et seront
donc & définir dans le projet.

Réseau Eau potable

- == Réseau d'assainissement (trongon principal)
- Récegly souterrain HTA
mmmmmmEmsmems==' Réseau souterrain BT

Mobilité ; Le tarrain est situé & moins de Smin & pled de Farrét de bus Poudrigre desservit par la ligne
12 {gui relie la Gare routitre de Salon-de-Provence au Val de Sibourg) et la ligne 523 (qui relie
Pélissanne 3 Langon-Provence). | est connecté 3 la route D15 par 'aliée des Pinides.
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Situation du terrain ¢

Le terrain concerné par cet appel & manifestation d'intérdt bénéficie d'un emplacement stratégigue
au cceur de la commune de Langon-Provence, I est situé au croiserment du College Caroline Aigle, du
Groupe Scolaire Les Pintdes et de la Gendarmerie Mationale, au sein d'un guartier résidentiel en
plein centri-ville, 5a proximité avec la RN113, 3 moins de 2km, fui confére wne accessibilité
privilégiée, facllitant les déplacements et renforcant son  attractivitée pour divers projets

d'aménagement.

3. Cadre réglementaire
Le terraln est situd en rone TAULBFIP du Plan Local d’Urbanisme [PLUJ ;

o o Cplle fone destinde & recevorr des construction & wsoge ohobitotion. 'ouwverture &
Furbonisation ne pourra se foire quoprés rémlisation des réseaux publics &'alimentation en
ecu potable et d'ossainissement de capacités suffisantes, et ou fur ef & meswe de lo
réalisation des wiohilisotions fntermes @ o zone, en compotibilitd owec les orlentotions
d'aménagements et de progrommuation.

o Lozone 1AUI comprend les Secteurs sulvanis |
- 1AUIG ;! [es Refssous
= 1AU1b ; les Pinedes
- 1AU1e : la Coulode

o En ce qui concerne lo prise en compte du risque de feux de forft, lo rone 1AUT est
intégrodement couverte por Mindice FIP, »

Les régles d'wrbanisme applicables au terrain sont celles qui &taient en vigeeur en date du
01/07/2022, a savoir celles du PLU approuvé le 13/13/2017, de sa modification N°2 [approuvée le
20/06/2019) et de sa modification N"1 {approuvée le 04/06/2021), Vous retrouverez en annexe le

reglemank BETH A BRI IHACR-PRAAIRRRCEPtin du projet.
|:u|3-2l1m512-1ﬂ35l}331 ~Ea-0CS-0E 7
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De pius, la terrain est situé en zone F1P : risque feu de forét.

o & Dans les zones de risque F1P, les nouvelles constructions el aménagements sont odmis sous
FESErFe Gue Ces derniers frépondent oux disposilions sevanies |
- le profet doit tre en contingdté de Furbonisotion existante ;

- Ig périmétre hiti-fordt & défendre en cos dincendie de fordt est limité,

o Sont interdits @ lo construction de bitiments sensibles, & sovoir les ERP sensibles [tous fes ERP
souf ceux de cotégorie 5 sans Jocoux de sommed] ou JCPE présentant wno donger
dinflfammotion, d'explosion, d'émanction de predults hoclfs ou wn risgue  pour
Fenvirannement en cos dimcendie.

o Lurbonizobion nouvelle déwro #tre dense #f de forme non vuinéroble [compocte). Les projets
d'urbonisotion nécessiteront d'étre ddfinis de sorte quils comportent ume réflexion
d'ensemble sur lo réduction de lo vuindrobilité du bat (réduction des dommaoges oux blens ou
regard de prescriptions sur lo résistance des matérioux et des régles de construction] et des
mopens collectifs de défendre les constructions contre fes feux de forét (défendabilite).

o Dans les secteurs concernés par un risgue feux de fordt, foutes les occupations el vtilisafions
dw sol non iterdites & Farticle 1 du réglement en zone 1AL dovent respecter Jes dispasitions
du chapitre 5.2 des Dispositions Génédroles du présent réglement. En tout étal de couse, o8
sont les dispasitions fes pius restrictives qui s oppliguent sur fedit terrofn,
=* Le chapitre 5.2 des Dispasitions Générales du réglament derit du PLU sant 3 retrouver en

ANMNEXNE,

Le terrain est fgalement situé ;
o En zone sismique 4 [mayen], 8 savoir gue la commune est cowerte par le Plan de Prévention

des Risgues Maturels Prévisibles "mouvements différentiels de terrain®™ approuvé par arrété
préfectoral du 26 juillet 2007.
&  En 2one B2 du Plan de Prévention des Risgues Naturels Prévisibles "Séismes” approwé par

Arrété Préfectoral du 21 septembre 1995,
a A sein de la zone Matura 2000 de o Lancon et Chaines alentour », site de la directive

oiseaux.

4. Prescriptions et grandes orientations du projet

Mature du projet :

o Le présent appel & manifestation d'intérét @ pour objectif Faménagement d'un pdle santé et
donc de bitiments exclusivement dédié 3 I'acouell d'activités de sante de professionnels du
secteur médical et paramédical.

& Un pdle de santé ast une structure collaborative qui regroupe divers professionnels et
établissements de santé autour d'un prajet meédical commun, Contrairement aux maksons de
santé pluridisciplinaires, qui rassemblent des professionnels exercant sur un méme site, les
piles de santé peuvent indure des professionnels exercant sur plusiewrs sites différents. lis
assurent des soins de premier recours elfou de second recours, et peuvent participer a des
actions de prévention, de promotion de la santé et de sécurité sanitaire.

Exigences architecturales que lg projet devra respecter
& Lefles bitiment|s) seront de plain-pied pour faciliter I'accessibilité et |3 fluiditd des

clreulations,
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o Lefles bitiments devront disposer d'une toiture a deux ou quatre pans pour assurer une

intégration harmonieuse dans le paysage.
o Le choix des coloris devra Bfre conforme au nuancier établi conjointement par la commune

et ['Architecte des Batiments de France [ABF),

ARTICLE 3. DEROULEMENT DE L'’APPEL A MANIFESTATION D'INTERET

Calendrler ;
- Publication de "an] le 2 1,/04,/2025 , 3 1200, sur |2 site de ka mairie et sur le site
https:/fwww marches-publics. info/
- Reception des offres entre be 21/0%/2025% et e 30,/06/2025 minuit
= Instruction des dossiers entre le 01/07,/2025 et e 23082025

- Audition des porteurs de projet par le comité de sélection entre le 25/08/2025 et le
05/0/2025
Sélection du lauréat par le comité de sélection entre le 0B/03/2025 et le 12,/09/2025
L'annonce dé I3 publication de FAMI est mentionnée sur le site intermet de la commune ;

hittgs://www.lancon-provence. fr et sur le site_https://www.marches-publics.infio/

Les documints peuvent étre consultés sur demande & I'adresse emall sulvante
£ur le site https:/fwanw.marches-publics.infioy!

Les candidats peuvent, avant le dépdt de leur proposition d'acguisition, et &'ils en font la demande,
procéder b une visite du terrain en présence d’une personne habilitée & représenter la commune de

Langon-Provence & cet effet.

Les demandes de visites sont 3 adresser par émail au plus tard 10 jours calendaires avant lz date de
remise des candidatures 3 la manifestation d'intérét.

Les visites se dérouleront a partir du premier jour de Pappel & manifestation dintérét jusqu'au
10#erne jour précadant la date de remise des candidatures.

Les candidats devront remettre leur proposition d'acquisition avant fa date Hmite visée en page de
garde du dossier de consultation, soit avant ke 30/06/2025. La commune de Langon-Provence
étudiera fes propositions d acquisition conformément aux critéres énumérés dans Farticle 7.

La commune pourra demander des précisions aux candidats pour les basoin de Fanalyse.

Ensuite, la commune engagera librement des discussions avec les candidats, La commune pourra
limiter le nombre de candidats avec lesquels elle engagera des discussions, en ne retenant a cet effet
gue les candidats dont |13 proposition ' acquisitbon répand e mieux aux critéres flués i article 7.

A Flssue de cette premigre phase de discussions, [a commune pourra inviter un ou des candidaks
remettre une proposition d'acquisition modifiée et la commune pourra engager de nouvelles
discussions avec ke ou ks candidats dont |3 proposition d'acquisition répond le mieux aux critéres

gnumeéres dans 'article 7.
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Ay terme des discussions, le comité proposera un laundat au Maire. L'autorité exécutive demeure
toutefois libre de ne pas suivre Pavis du comité fui préférant le choix d'un autre candidat, Une fols
proposition du lawréat finalisée, ke Maire I3 soumettra au Conseil Municipal pour approbation
définitiva, Enfin, la commune Invitera le ou les candidats retenus a signer une promasse de vente,

La commune attire [attention des candidats sur 3 circonstance gue la promesse d'achat devra étre
signée dans un délai de I mois & compter de la décision désignant le lauréat, sauf accord different
antre la commune et le laurdat. Dans un délal de 15 jours jours @ compter de |la signature de |a
promesse d'achat, |z commune informera les candidats qui n'ont pas été désignés comme lauréat
que leur proposition d'acquisition n'a pas été retenue.

Cette consultation ne t'inscrit pas dans une procédure de commande publigue. A ce titre, les
candidats ne seront pas rémunérés au terme de la consultation,

ARTICLE 4. DEMANDE DE PRECISIONS PAR LE CANDIDAT

Pour obtenir tous ks renseignements comphémentaires gui lewr seraient nécessaires au cours de fa
consultation, les candidats auront la possibilité de faire parvenir au plus tard 15 jours calendaires
avant la date limite de remise des proposithons d'acquisition une question écrite 3 la commune.
Toutes les guestions devront obligatoirement tre adressées par P'intermédiaire du profil acheteur,
dont I'adresse URL est la suivante - https:/fwww.marches-publics.info/

ARTICLE 5. MODIFICATION DE L"APPEL A MANIFESTATION D'INTERET

La commune se réserve le droit d'apporter, tout au long de lz consultation, tout complément,
précision etfiou modification au dossier de consultation dans le respect du principe d'égalité entre bes
candidats.

Ces compléments, précisions etfou modification au dossier de consultation seront portés & la
connaissance des candidats dans un défai leur permettant de les prendre utilement en consigération
pour la remise de leur proposition d'acquisition.

ARTICLE 6. CONTENU DES PROPOSITIONS D’ACQUISITION

La proposition d’acquisition sera composée d’une lettre de candidature et d'un dossier présentant le
projet du candidat et sa capacité 3 réaliser effectivernent le projet.

La proposition d*acquisition sera intégralement rédigée en langue frangaise et devra &tre diment
datée at signée par la (les) personne(s) habilitda(s) 3 engager le candidat (document(s) justificatif{s] a

Fappui).

La proposition d'acquisition devra Impérathement 8tre remise avant fa date lmite {cachet de fa
poste faisant fol) Indiguée sur la page de garde du dossier de consultation, soit avant le 30/06,/2025.
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1. Lettre de candidature
La lettre de candidature devra impérativement, sous peine de rejet, comporter les documents
suivants, ou tout document éguivalent pour la commune
- Pour ung perscnne physigus ;
* La photocople recto-verso de la carte d'identité
& Les 2 derniers avis d'imposition et, le cas échéant, bes 3 dermlers bullatins de salaire
* Une déclaration sur I'honneur attestant gue le candidat a satisfait 3 ses obligations
fiscales pour les 3 dernmiéres années
+ Nom et signature datée de la personne physigue habilitée & prendre 'engagement
d'acqueérir

POUF WNe personme morale
* Dénomination, capital soclal, siége social et coordonnées (notamment extrait Ebis de
rmins die 3 mois)
= Mom et signature datée du |ou des) dirigeant]s), du [ou des| représentant]s] légal
{1égaux], ou de la {ou les) personne(s) ddment habilitée{s) & prendre 'engagement
d' acoqurir
= Lesstatuts & jour de Fentreprise ou de 'association
* Les 3 derniers bilans et les 3 derniers comptes de résultat de "entreprise disponibles
en fonction de la date de création de la personne marale ou du début d'activité de la
persanne morake, dans la mesure ol ces informations sont disponibles
* Une déclaration sur Fhonneur attestant que
o Le candidat a satisfait & s=s obligations fiscales et sociales pour les 3
dernitres années ou les 3 demniers exercices clos en fanction de la date de
création de la personne morale ou du début d"activité de la personne maorale
o Le candidat n'est pas en état de liguidation judiciaire, n'est pas admis 3 une
proceédure de redressement judiciaire ou n'a pas falt Fobjet de procédures
équivalentes régies par un droit étranger

- Pour les candidats étrangers | documents équivalent & ceux @numéras pour chacune des

catégories,

La commune attire I'attention des candidats sur la circonstance qu'une proposition d'acquisition
peut étre remise par un candidat Individuel [proposition propre @ une seule personne} ou bien par un
groupement de candidats avec un mandataire unique (proposition commune & plusieurs personnes
soit des personnes physique, soit des personnes marales, soit des personnes physiques et morales),

2. Dossier de présentation du projet
Le dossier de présentation du projet remis par les candidats devra impérativement, sous peine de

rejet, comporter les éléments suivants :
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Une note de présentation du candidat {ou présentation de Uéquipe du projet) : CV,
1 pxpériences, motivations, références, capacités financiéres,

Une note de présentathon du projet immobilier pouvant étre illustrée avec des
2 documents graphiques {plan de masss, plans en coupe, plans des fagades, croquis,
schiéma, etc) qul explicitera le programme de opération, Porganisation de ses
différentes composantes, son intégration dans son environnement immédiat, les
principes architecturaux retenus et le niveau de qualitd visé par la construction projetée.

Un détail de fa surface totale prévisionnelle de plancher projetée et de la surface
3 d'emprise au sol projetée,

Un calendrier de réalisation de chacune des actions et autres mesures nécessaires A la

4 concrétisation du projet, et de « mise en service » du projet. Ce calendrier engagera le
candidat.
Tout &lément de nature & apporter une plus-value & la candidature ou d'en faire
& apprécier la qualité [parrainages, parteénarials, références,..]

Le détail du montage juridiqgue et financier envisageé et les modalités de financement
retenues pour financer :
- lacquisition du terrain composé des parcelles cedastrées BALT1 et BALT3 &

& Langon-Provence
les travaux emvisagés pour la réalisation de son projet (a cet effer, il peut
produlre une attestation délivrée par un établissement financier de premier rang
ou tout autre document qui témoignerait de cette capacité)

Préclsar un mantant estimatif des travaux,

Une liste des dventeelles conditions suspensives awxguelles le candidat entend
subordonner son acquisition. La commune attire (attention des candidats sur la
circonstance gu'aucune condition suspensive nom prévue dans la  proposition
d"acquisition finale ne pourra ensuite étre nsérée dans la promesse de vente.

7

Un calendrier de levée des dventuelles conditions suspensives (ce calendrier engagera le

candidat)

Le prix d'acguisition, net vendeur, exprimé en chiffres et en lettres, en euros € hors
& taxes, hors droits et frals dactes a la charge de Facquéreur.

La lettre dengagement datee et signée par le représentant du candidat habilité 3 cet
g effet, et dont le modéle figure dans Fannese ™Y,

La commune 5@ réserve e droit de demander des compléments d'informations notamment au
nlveau de la conception technique des locaux envisagas par ke pastulant ou de "aspect financier de

I'opération,

Toute candidature incompliéte ou gul ne respecterait pas les conditions de forme ou de fond définles
dans le présent cahier des charges (cf. annexe x) powrra étre déclarée irmoevable.
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ARTICLE 7. TRANSMISSION DES PROPOSITIONS D'ACQUISITION

Les propositions d'acquisitions seront remises 3 |3 commune de Lancon-Provence par voie postale

avec accuse de réception & Fadresse suivante :

MAIRIE DE LANCON-PROVENCE
HOTEL DE VILLE, PLACE DU CHAMP DE MARS
13680, LANCON-PROVENCE

L'enveloppe contenant Ia proposition d'acquisition des candidats devra comporter les mentions
suivantes : o Candidature & Facquisition du terraln Les Pinddes, NE PAS OUVRIR »

Les proposithons d'acquisition devront étre remises avant fe 30/0B/2025 [cachet de la poste faisant
fol).

Les plis qui parviendraient aprés [a date fixde ci-dessus ou sous enveloppe non cachetée ne seront
pas retenus el seront retournés non ouverts & leur expéditeur. Cette OuVerture ne vaul pas
acceptation de ['ofire.

ARTICLE 8. CRITERES DE SELECTION DU LAUREAT

Le mérite des propositions d'acquisition sera appréclé en considération des critéres suhvanis classés
par ordre dimportance

Le prix proposé dans le formulaire d'engagement {50%)

La qualité du projet en considération des documents et informations wvisés 3 "article 6 (409}

- Garanties offertes par le candidat pour k2 bonne réalisation du projet, financement du projet,
caractéristiques et nombre des conditions suspensives demandées, calendrier de réalisation

de la vente définitive (109%)

- la pertinence et la qualité de I"offre : adéquation du projet avec les grandes orientations et
=3 viahilité, les attendus architecturaus.

= la proposition du prix d*acquisition
Les capacités financiéres, juridigues, technigues et professionnelies du candidat & mener &
bien le projet (solidité financiére du projet)

Le candidat acquéreur fera son affaire personnelle de Fobtention de toutes sutorisations
administratives définitives nécessaires & la réalisation du projet.

Le comité de sélection sera compose de ;
- Bélus de la commiune de Langon-Frovence
- 4 personnalités qualifiées (agents ... )
- Encas d'égalité du nombre de woix, I3 woix du Maire sera prépondérante.
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ARTICLE 9. RENONCEMENT A LA VENTE PAR LA COMMUNE

La commune se réserve le droit de renoncer 3 tout moment 3 la vente des parcelles cadastrées
BA171 et EA173 & Langon-Provence et de ne pas denner suite aux propositions d'acquisition regues,
gans qu'aucune indemnité ne puisse &fre réclamée par les candidats. Ce renoncement pourra

intereenir pour tout motif et sans justification.

En cas de renoncement a la vente dans le cadre de Fappel & manifestation d'intérée, la vente du
terrain pourra toutefois se faire par la commune selon toutes autres modalités,

Sans préjudice des alinéas qul précédent, Ia commune pourra en particulier faire usage de son droit
de renoncement sans indemnité dans les situations suivantes :

Sila promesse d'achat n'est pas signée dans les délais visés a l'article 3

5i fa ou les conditlon{s) suspensive{s) ne sont pas levdes dans les délais sur lesgquels ke
candidat s'est engagé dans sa proposition dacquisition ou sur un autre délai qui aurait et
comvenu entre la commune et le lawréat,

ARTICLE 10, CONDITIONS ATTACHEES A LA CESSION

La vente interviendra dans le respect de |' ensemble des dispositions législatives et réglementaires
qui trovveraient a s'appliquer, et notamment conformément aux rigles attachées & Nirbanisme, au
droit des propridtés publigues et a l'intervention économique des personnes publiques.

Prix d'achat :
Les candidats indigueront dans le formulzire d'engagement, la proposition de prix d’achat du terrain.

Sans préjudice des dispositions légales et réglementaires, la proposition d'acquisition finale est ferme
et non madifiable,

L'unité monétaire du contrat de vente est 'euro et le prin contenu dans I'offre sera exprimé en
valeur nette de tout droit ou taxe. Notamment, le candidat retenu acguittera, au moment de la
signature de l'acte de vente, toutes taxes, tous frais et salaires du conservateur des hypothbques se
rapportant & la vente et le candidat devra faire son affaire des émoluments du notaire et des
honoraires de ses consells

Le prix de lz cession n'est pas arélé et constitue un des criteres de désignation du lauréat. La
commune entend toutefols attirer Fattention des candidats sur la circanstance que kB mise 3 prix du
terrain a été fixé 3 260 000 £ (deux cent soxante mifles)

Modalités de palement ;

Le paiement doit &re effectué comptant en totalité e jour de la réalisation de l'acte authentique de
vente. Le prix d'acguisition, est payé le jour de la signature de [acte de vente, au moyen d'un
wirement bancaire sur la comptabilité du notaire charge d'instrumenter : étude notariale Monsieur
BESSAT.
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Cond s
Les candidats doivent s'engager & lever effectivement at pleinement la ou les éventuelies conditions
suspensives attachées 3 la vente suivant le cabendrier sur lequel ils se seront engagés dans le cadre

di beur proposition d acquisition finale.

Absence de garantie :

L'acquéraur prendra le terrin vendu dans I'état ou il se trouve le jour de lentrée en jouissance, sans
Aucune garantie, autre que les garanties Bgales, de @ part de la commune.

Lacquéreur ne sauralt & cst effel en awcun cas se prévaloir 3 l'encontre de la commune de
documents etfou autres informations que la commune ne lui aurait pas remis, du caractére
imparfait, approximatif, incomplet ou contradictoire des études, des plans et autres documents de
toute nature qui lui ont &8 remis par la commune.

L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
pouvant grever le bien, sauf @ s'en défendre et & profiter de celles actives, 'l en existe, @ tout 3 ses
risques et peril, sans avcun recours contre le vendeur, & Mexception des servitudes le cas échéant
crégées par ce dernier &t non indiquées en annexe sans que la présente clause puisse donner & qui
gue 2 soit plus de droits gl a'en aurait en vertu de titres réguliers non prescrits ou de §a Iod,

Charges de réaliser le projet ;

La cession sera conclue avec charges pour Facquéreur de réaliser, dans le délai sur leguel il se sera
engage lors de la candidature, le projet pour lequel son offre aura dté chodsie, Lacte de vente
campartera des clauses, notamment pénales, qui sanctionneront e non-respect des délais etfou en

cas de non-réalisation du projet.

ANNEXES

1. Fiche d'identité parcelles (ARCOPOLE)
2. Réglement écrit de la zone 1AU1bF1P

3. Dispositions Générales du PLU applicables aux parcelles BA171 ot BA173

4. Nuancier mairie

5. Modéle de lettre d'engagemant
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Annexe 2

PLL de Lonpon - Provence / Modiffoetian W1/ Réglement — Fone 1AL

ZONE 1AU1

Caractére et vocation de la zone

Cette one @5t destinde 3 recevair des constructions & usage d'habitation,
L'ouverture & Murbanisation ne pourra se falre qu'aprés réalisation des réseaux publics d*alimentation en
eau potable at d'assainiccement de capacitds suffisantes, et au fur st 3 masure de la réalisation des
viabilisations Internes & la zone, en compatibilité avec les orlentation: d'aménagements et de
programmation.
Concernant le sectaur 1AU1a et conformément & Morientation d'aménagement et de programmation, un
aménagement d'ensemble eot nécessaing.
La rone LAUL comprand les sectewrs subvants :
- 1AUda; les Relssous
1ALk = les Pinddes
1AULE : la Coulade
La zone 1AL est concernde par les dispositions génédrales du réglement et notamment les dispositions
réprésentées dans les documents graphlques suivantes -
- Article 4 : Obligations de mixité sociale
o Article 4.1 @ Secteurs de mixité sociale
Article 5 : Prise en cormpte des risques majewrs
En ¢e qui concerne la prise en compte du rigque de feus de fort, la zone 1401 est intégralement couverte
par l'indice F1P.

Article 1. Occupations et utilisations du sol
interdites

» Toute nouvelle construction en "absence de réseau public d'adduction en eau potable et
d'assalnissement collectif de capacités suffisantes.

Les constructions & destination d'exploitation agricole ou forestiére.

Les constructions & destination d”autres activités des secteurs secondaine ou tertiaire, sauf celles
visées & Farticle 2,

L'installation solée et le stationnement de cargvanes ou de camping-cars.

Les terrains aménageés de camplng et caravanage permangnts ou saisonniers

Les habitations légéres de loisirs, ainsl que les terrains aménagés destings & las recevoir,
Ly ditpdit de véhicules hors d'usage.

Les carridres & activités exploratoires ou d'exploitation du gaz de schiste.

Les installations classées.
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PLU g Lorgon = Proveais / Modifeacien i/ médglement — Zone LALE

Article 2. Occupations et utilisations du sol
soumises a conditions particuliéres

Les affouillements et exhaussements du sal & condition qu'ils ne compromattent pas fa stabilitg des
sols ou Pécoulement des eaux, qu'ik ne portent pas atteinte au caractére du site et qu'ils soient
strictement nicessairgs au constructions autorisdes.
Les dépdits de matdriaux rendus nécescairas par les besoins das chantiers di construction, et pour
la seule durde des chantlers concernés.
Les constructions & destination industrielle ="if s"agit d'une activité avec mission de service public et
& condition qu'efles ne présentent pas de nuisances pour le volsinage, que le volume et Faspaect
extérieur des bitiments solent compatibles avec le milieu envirennant, et gu'elles solent
compatible avec les infrastructures existantes.
Dans (fattente de |a réalisation des réseaux nécessaires au fonctionnement de la zone, seule
Fextension des constructions existantes & destinetion d*habitation est autorisée, aux conditions
sUIVENLes .
= sous réserve de I'aptitlude des sols & Passainissement ;
= gue Falimentation en eau potable ne soit pas réalisée par captage prive;
- gu'll n"y 8t pas de changement de destination ;
- que la construction initiale solt & destination d'habitation, dispese de plus de 50m? de
surface de plancher et ait une existence légale ;
- qgue |I"extansion soit inféreure & 50% de [ surface de plancher existante a la date
d'appeobation du PLU ;
< fque "extension n'entraine pas une augmentation de Femprise au sol supérigure & 50% de
Famprice au sol existant & la date dapprobation du PLU ;
- que la surface totale (existant + extension] n'excede pas 200m* de surface de plancher et
250m* d'emprise au sof |
= qu'il n'ait pas été falt d'extension auparavant depuis I'approbation du PLL,
Dans las sectaurs concermas par un risque feux de forét, towtes les oocupations et utilisations du sol
non interdites 3 article 1 doivent respacter les dispositions du chapitre 5.7 des Dpotitions
Géndrales du présent réglement. En tout état de cause, oo sont les dispositions les plus restrictives
qui 3" appliguent sur ledit terrain.

Article 3. L'implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions seront implantées & 4 métres au moins par rapport a la limite dermprise des wies
publiques ou privées ouvertes 3 |a circulation publique.

Les annexss pourrant Stre construltes sur la limite d"alignerment & condition que leur hauteur, 2 I'égout du
toit, soit inférieure & 3 mitres.
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PLL e Lonpma = Pravence f Madiicatian 671 ¢ Réglemeant — Fome 14100

Article 4. LU'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Les différentes implantations sont autorisées ;
L construction de bitiments en fimite séparative est autorisée & condition que ka hauteur kotale

de la partie construite sur |a limite séparative n'excéde pas 3 métres & Pégout du toit, 4 mitres au
faitage ;

Lorsgue les constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives, la distance comptéde
horizontalement de tout point du bitiment au point de la fimite séparative la plus proche doit étre
au moins égale & 3 métres ;

Dans le cas de reconstruction de bitiments existants antérteurement & [a date d'exécution du
PLU, les distances existantes préalablement & |a reconstruction peuvent étre reconduites ;

Dans le cas ol ka construction s"adosse & une comtruction préexistante implantée sur la limite
séparative, la construction est possible en limite séparative sur la méme hauteur ;

Dans be cas de la construction simultanée de deux constrections présentant une unité de volums,
i construction est possible en limite séparative, sur la méme hauteur,

Article 5. L'implantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme

propriété
Non réglements

Article 6. L’'emprise au sol des constructions

L'emprise Bu sol des constructions ne doft pas excéder 50 % da la surface du terraln
Limplantation des constructions dans le périmatre doivent respectar les principes énoncés dans les

origntations d'aménagemant et de programmation.

Article 7. La hauteur maximale des constructions
La hautewr de toute construction ne doit pas depasser 7 (R+1] ou 3 mé&tres [R+2) & 'égout du tolt ou &
Facrotére, selon les précisions apportées par les orientations d'aménagement €1 de programmation.
Dans les secteurs oit les orientations 4" aménagement & de programmation n‘apportent pas de précision,

une heuteur maximale de 7 métres & 'egout du toit ou 3 I'acrotére est a respecter.
Cette réghe ne 2'appligue pas aux ouvrages et installations techniques ponctuelles nécessaires s

équipements d'intérét collectif,
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PLL de Longan — Frovence / Modificetion #°1 / Bégiement — fane TALIT

Article 8. L’aspect extérieur des constructions et
I’'aménagement de leurs abords

Dispositions généralas

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimenslons, leur aspect extérieur, doivent étre
adaptés au caractére ou & I'Intérét des eux avoisinants, aux sites, sux payasge naturels ou urbains ainsi
qu'd fa conservation des perspectives monumentales.

La conception, la volumétrie et 'aspect extérisur de [a construction dolvent en conségquence Etre adaptes
& la situation du projet dans son environnement B8t et non biti,

Le choix des couleurs dait 8tre guidé par le souci d'intégrar au mieux la construction dans be site,
Toutefois, le recours & une o architecture contemparaing n compris comme |a volonté de dépasser le
pastiche ou ke simple mimétisme dans les projets qui ne sont ni rénovatian, ni restauration peut étre
autoriseé dans la mesure ol cette transposition tire sa justificathon d’une legon du site et d'une
observation fine des éléments environnants paysagers.

Les constructions annexes doivent &tre traitées avec les mémes matériaug &1 les mémes teintes que la

construction grincipale,

Les facades
Les matériaus bruts destings b &tre recouverts dolvent tre enduits d'une finition de préférence frotassd

fin, Tout endult de type écrasé est interdit.

Les menuiseries
Les matériaux fels gue le boks ou Ialuminiem devront &tre privilégiés.
Le matériau retenu pour une opération devra élre unique et se décliner sur toubes les menuiseries,

Les couvertures
Les toftures sont simples, généralement & deux pentes opposées, dentiques & celle des toitures des

constructions avolsinantes sans dépasser 33%.
Les toitures 8 une pente peuvent #re sutorisées dans le cadre d'une expression architecturale présentant

une gualité de composition évidente, intégrie dans son emvironnement batl et paysager.

Les toitures terrasses peuvent Bire autoriséas si elles entrent dans le cadre d'un projet fasant apped a la
mise en seuvre d'énergies renouvelables ou dans un concept d'économies d'énergie.

Les dispasitions relatives a la pente ne sont pas applicables aux vérandas.

En régle géndrale, les couveriures seront en tuiles rondes, de type “canal” ou romanes. Cetle disposition
nie s'appligue pas aux vérandas ou sux constructions réalisées dans le cadre d'une expression architecturale
contemporaine présentant une qualité de composition évidente, intégrée dans son environnement bati et
paysager.

Les panneaux destinés 3 ta production d'énergle solaire sont autorisés 3 condition quils soient intégrés de
fagon harmaonisuse dans le volume de b toiture.

Les clotures
Les clétures doivent &tre de forme simple, at ne dolvent pas dépasser 2 métres de hawteur.
Le long des voies publiques, les ditures pourront Btre constituges :

- soit par un muret d'une hauteur maximale de 1,20 métre, surmonté d'un systéme 3 claire-voie,
d"un grikage, ou d'un barreaudage dventueBement double d'une plague de ferronnerie, ajourée ou
pas,

- sait par un grillage doublé par des haes vives composées d'essences locales.

De plus, en fmite séparative, elles pourrant étre constituées par un mur de magonnerie plain, d'aspect ot
de couleur 3'ntégrant dans le paysage urbain.
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PLL de Langon — Proweace  Mogfoation W ¢ Reglement — Fome 141001

Les cifitures sitwées au-dessus d'une restanque, @un mur de soutdnament, ou d'un talies d'une hauteur
Supérieur 3 1 métre seront obligatoirement en grillage léger nécessairement accompagné d'une haie
végétale. Le doublement des cidtures par un matériau opaque est interdit. Les grillages et haies implantéas
au-dessus d'un mur de souténement ou restangue ne dépasseront pes 1,60 m, haubeur du mur de

souténement ou de |3 restanque déduite.
Les cldtures formant une limite avec une rone naturelle N ou agricole A devront obligatoirement &tre

constitudes d'un dispositif ajourd sans mur bahut et doublé d’une composition paysagére pérenne.
Les matériaux bruts destings 3 &tre recouverts doivent &tre enduits des deus oftds,

Article 9. Les obligations imposées en matiére de
réalisation d’aires de stationnement

Les statlonnements sutomabiles ne sont pas autorisés dans les marges de recul de S et 10 métres Impasés
le long de la RD15. Seul y st autorisé le stationnement des deux roues,

9.1. Stationnement des véhicules motorisés
Le nombre de places de stationnament & réaliser 58 calcule selon lee modalités suivantes :

Constructions & destination d'habitation ;

- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat : 1 place de stationnement par

logerment
= Pour les autres constrections & destination d habitation :

o 2 places de stationnement par logement ;
o 2 places visiteur pour 5 logements, en plus du nombee de places correspondant aux nombre

de logements, dans les opérations o’ ensemble 3 caractére d'habitation.
En cas de réalsation de lbgements sous forme de collectifs comprenant 5 logements ou plus, wne des deux
places exigées par logement sera nécessairement aménagée dans le m&me volume que le bdtiment

principal. Cette disposition ne s"applique pas aux statlonnements visitewrs

A 15 .
Le nombre de places de stationnement & aménager est déterming en tenant compte de leur nature, de leur

situation géographigue et de leur style de fréquentation,

9.2, Stationnement des deux roues
Le nombre de places de stationnement 3 réaliser se calcule selon les modalités suivantes :

Constrisctions & destination d'habitotion comportant ou moins dewux logements ;

= 1emplacement par logemant,

Autres constructions ;

- 1 Emplar.zmzni par tranche de 100 m2 de surface de plancher crége
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FLU die Longan — Frovence / Modification 8°1 7 Réglamemt — fane 24071

Article 10. Les obligations imposées en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs et de plantations

Les espaces libres correspondent & la surface du termain non occupée par les constructions générant une
emprise au sod, les aires de stationnement et les aménggements de volrie ou d'accés. |k doivent Btre
aménagés en espaces verts,

Dans les opérations densernble de plus de 10 logements, une partie de ces espaces sera aménagée en
placette ou square, & raison d'une superficie de 10 m? par logement.

Les parkings et lewrs abords seront plantés d'arbres, & raison d'un arbre minimum pour 4 places de
stationnament.

Les arbres existants seront, dans la mesure du possible, consendds. Toutefols si 'implantation de la
construction devait entrainer la suppression de certains sujets, ils seront déplacés et replantés sur la
parcelle,

Les rulsseaus, fossés et rigoles resteront & air libre @1 ne devront pas 8tra busés,

Les projets dalvent respectar une part minimale de surfaces non impermiabilisées ou eco-ameanageables
pondérées en fonction de leur nature, respectant un coefficlent de biotope par surface de 0,35
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Annexe 3
PLL g Lowgon — Provence / Madificetion N°1 S Réglemern!

Titre | : Dispositions générales
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PLU de Lanfor - Proweece S Modificetion 'L/ Réglemant = Dispositions Géndries

Article 1. Champ d’application territorial du Plan

Le présent réglement fixe bes regles applicables aux terraing compris dans les diverses rones de 'ensemble
du territoire de Langon-Provence.

Le réglement permet de savodr quelles sont les possibilités d'utllisation et d'occupatkon du sol, ainsi gue kes
conditions dans lesquelles ces possibilids peuvent 5"exercer,

Article 2. Portée respective du réglement a I'égard
des autres législations relatives a 'occupation des
sols

2.1 Reglement national d'urbanisme
Les raglas de ce Plan Local d'Urbanisme (PLU.) se substituent & certaines régles du Raglament Matianal
d'Urbantime, Conformément & Farticle 1L 111-1 du eode de 'urbarisme, certalnes régles du Réglement
Mational d'Urbanisme restent applicables ;

- Articles L.111-6 4 Bt L.111-10

- Artieles 1,111-11 4 13

- Artiches L.111-14 4 15

- Articles L111-16 3 18

- Articles L.111-19 471

Article L.111-23

- Article L111-24

- Article L.111-25

2.2 Servitudes et lotissements
S'ajoutent aux regles propres du PLL, les prescriptions prises au titre de gistations spécifiques concernant

- Les servitudes d'utilité publigue affectant Nutilisation ow Poccupation du sol qui sont reportéas an
annexe du P.LLL

= Les |otissements, en application des dispositions des articles L4429 & L447-11 du code de
Furbanizme. Par adlleurs, dans le cas d'un lotissement, ou dans celui de la construction , Sur une
unité foncidre o sur plesieers unitds fonciéres contigués, de plusieurs bitiments dont ke terrain
d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété, la mise en ceuvre des righes édictées par le
présent PLU sont appréciées au regard, non pas de l'ensemble du projet, mais pour chague terrain
iszu de la division.

2.3 Rappels

Les divisions sont soumises & déclaration préalable sur les ronages & et N {(#élibération n"11-093 du 27
octobre 2011)

L'édification de clotures st soumise & déclaration, 5 ke terrain est situé dans un périmétre de protection
d"un monument historigue, et conformément & fa délitération n™11-099 du 27 octobne 2011,

Les démalitions sont sowumises 3 autorisation préwue 3 NMarticde L451-1 du code de FMurbanisme,

Les coupes et abattage d'arbres dans les espaces boisés classés & conserver sont soumis & autorisation
prévue par Farticle 1.113-2 du Code de 'iUrbansme.
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Article 3. Division du territoire en zones

3.1 Zones
Le territaire cowvart par le PLU est divisé en zones urbaines, en zones 2 urbaniser, en zone agricole et en
zone naturelle, délimitées sur les documents graphigues conformeément a la 1Sgende, et repérées par das

Indices correspandant au nom de b 2one concernbe ;

les zones urbaines, dites "zones UY, suxquelles s'appliquent les dispositions du titra 1. Elles sant au
nombre de 5
o Lazone U4
@ Larone UC, comprenant les secteurs UCa, UCh, WCe, UCH, LUCF et UCg
o La rone UD, comprenant bes secteurs UDa, UDh,
o La rone UE, comprenant un sacteur UED
o La zene UY
las 2ones & urbaniser, dites "zones AU", auxguelles s"appliquent les dispositions du titre 1. Elles
zont au normbre de & !
o  Lerone LAUL, comprenant les sacteurs LAULa, 1AU1H, ot 1ALLC
La zone LAUZ, comprenant |es sectéurs LAURZa et LAUZE
La zone 18U3
La zone 1ALUM, comprenant les secteurs 14U4a et LALMb
La rome 2AL, comprenant kes secteurs 28L1a et 2aUb
la zone agricole, dite "zone A", & laguelle s'appliquent les dispositions du titre IV,
la zone naturelle, dite "zone N", & lequelle "appliguent les dispositions du titre V. Elle compeend

les sechewrs Na, Nb, Me, Nd, Ndf, Ne, Nm, Mg, Ms,

O o oo

3.2 Dispositions spécifiques
Ces rones incluent le cas échéant, tels gue figurant sur les documents graphiques

Les espaces bolsés classis & conserver, & protéger ou 3 crder en apphication de "articke L. 113-1 du

code de ['urbanisme ;
Les bdtiments agricoles repéréds au titre de l'article L.151-11 2° du code de Murbanisme qul peuwent

faire Fobjet d'un changement de destination, dés lors que ce changement de destination ne
compromet pas 'exploitation agricole ;

Les sacteurs de tallle et de capaciteé d'accuell lImitées (STECAL) délimités conformément a Farticle
L.151-13 du code de "urbanisme, dont |Bs regles spécifigees sont détailléas dans les Tones qul les
contiennent ;

Les secteurs concermnés par des obligations de mixité sociale prévues par bes dispositions des articles
L.151-15 ot L.151-4]1 4" du code de Furbanizme |

Les secteurs dans lesquels doit #tre préservie ou développde la diversité commaerciale, notammaent
& travers bes commerces de détail et de proximité conformément 3 Farticle L151-16 du code de
l'urbankme, pouwr lesquels des prescripthons de nature & assurer cat objectif sont définies dans le
prasent réglement ;

Les éléments 3 protéger ou 3 mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historigue,
architectural ou dcologhgue définis aws artiches L 151-19 et 23 du code de Furbanisme, powr lesquels
ded preseriptions de nature § azsurer beur protection sont définles dang e présent righsmenl Ced
éléments sont listés dans le rapport de prisentation. Une fiche a été réalsée pour chacune des
grandes derneures classée en tant que tel;

En zone urbaine, les terraim cultivés et les espaces non bitis nécessaires au maintien des
continuités écologiques & protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, Iz cas
échéant, les desserdent, définis 8 Farticle L151-23 du code de Furbanisme ;
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Les emplacements résernvés aux vodes ot ouvrages publics, aux installations d'intérét général, aux
espaces verts, & la mixité sociale, et aux espaces nécessalres aux continuités écologigues
conformément & Farticle L.151-41 du code de "urbanisme ;

- Les secteurs concernas par les risques inondation et transport de matiéres dangereuses suxquels

bes prescriptions développées a Farticle 5 ci-aprés 5 appliquent ;

Article 4. Obligations de mixité sociale

4.1 Secteurs de mixité sociale (L.151-15 du code de I'urbanisme})
Certalns secteurs d&limités par un hachurage rose sont concernés par des obligations de minité sociale. Au
sain de cos secheurs, en cas de réalisation d'un programme de logements, celui-ci doit respecter las
prescriptions suivantes :

- 5% du nombre de logements de ce programme doit &tre affecté & des catégories de logements

SOCIBUN ;
la densité du programme doit &tre au moins égale & 40 lagaments / hectare

4.2 Emplacements réservés (L.151-41 4°)

Les terrains visés par cefte mesure sont réservés 3 la réalisation d'un programme de logements, il est fixé
une ohligation daffecter au minimum 50% du nombre de logements de ce programme & des catégories de
logEments socisu

4.3 Autres

En dehors des secteurs délimités aux docurments graphiques présentés ci-dessus, dans 'ensemble des zones
U et AL, en cas de création de logements dont la superficie totale représente B0D m? de plancher, 30 % de
cette surface de plancher doit &tre affectée b des logements sociaus.

Article 5. Prise en compte des risques majeurs

5.1. Prescriptions relatives a la prise en compte du risque inondation
Le réglement des rones knondables s'appuie sur les tones suivanies |
- une 2one d'expanshon de crue ;
- ghes zones rouges présentant wn risgue grave d'inondation ;
- des tones oronge comprenant les secteurs exposés 3 un risque moyen o inondation ;
des zones jounes comprenant les secleurs exposés & un risque falble d'inendation ;
des zones bley clgir présantant un risgue résiduel d'inondation sur le base de la crue
axceptionnella de référence hydrogéomorphologique ;
= des zones marron foncé présentant un risque d'inondation fort, mats qui n'ont pas fait Fobjet
d’études hydrauliques permettant de déterminer précisément les aléas ;
- des Tones marron clol présentent un risque d'inondation modénd, mais elles n'ont pas fait Mobjet
d"émsdes hydrauliques permettant de déterminer précisément les aléas.

Pour toutes les rones U, AU, & et M, fes régles sont compiétees par bes régles sunantes. Lorsque certaines
régles sont contradictoires, ce sont celles applicables aux zenes inondables qui s"appliquent

5.1.1. Prescriptions applicables i la zone d’expansion de crue
Le réglement de |a zone rouge s applique a toute ka rone @expansion des crues repérée aux documents

graphigues.
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5.1.2. Prescriptions applicables aux zonas marron foncé

Article MF1 = Occupations et utilisotions du sol interdites

Tous travaux, remblais, constructions et installations de quelgue nature gu'ls solent, & Fexception de ceus
vigis 3 [Particle MF2 ainsi que et notamment :

La reconstruction d'un bien détruit par Feffet d'une crue,

Le changement de destination conduisent & augmenter la population exposée,

La creathon ou ["extension dalres de campling ou de caravanage et o aires d acceeil des gens du
voyage alnsi que [augmentation de leurs capacités daccueil ou du nombre demplacements des
aires existantes,

La démolition ou ka modification sans étude préalable des ouvrages jouant un rdle de protection
contre kes crues,

La création ou I'aménagement des sous-sols existants sauf en vie de la réduction des risques, &
I'exception de certains cas particuliers mentionnés dans |es artiches suivants,

Les dépdts et stockages de matériels et matériauy, de produits dangereuy, polfuants ou sensibles &
l'eau,

Las remblaks, sauf ¢'ils sont nécessaires sux projets autorisés (notamment sous [a construction pour
las nécassités tachnigues d'accés et pour les opérations de réduction de fa vulnérabilita),

La création d'établissements dits « sensibles » [i.e. qui regoivent un public sensible au titre de ja
gestlon de crise : jeunes enfants, personnes Bpées, dépendantes, etc.}) et les établissements
niécessaires 3 la gestion de crise [caserne de pompier, commissariat, etc.)

L'augmentation du nombre de logements par aménagement, rénovation...,

Les carriéres, ballastigres et gravieres sans Installations fixes ni stockage ou traitement de
materiaux susceptibles de géner MNécowlement des crues,

Article MF2 — Occupations et utifisations du sof soumi

Les cotes de référence mentionndes dans cet article sont, pour ki 2one marron fonce, égales & 1.50 m au
dessies du ferrain naturel,

Les travaux d'entretien, de gestion courants et de mise aux nommes (sécurité incendie, sanitaire,
secessibifitd, etc. ) des biens et des activités, y compris des locaux sanitaires des aires de camping
caravaning et des aires d'accweil des gens du voyage, sans augmentation de la population exposée,
La comstruction et Faménagement d'accés de sdourité extérieurs en limitant Fencombrement de la
fone d'écoulement,

L'adaptation ou la réfection des constructions, afin de permetire la mise en sécurité des personnes
et la mise hors d'eau des biens et des activités,

Les installations ot travaux divers destings & améliorer 'écoulement et le stockage des crues af a
réduira e risque.

Les infrastructures publiques et travaus nécessaires 3 leur réalisation,

Les aménagements de terraing de plein air, de sports et de loksirs au niveau du sol. Le site doit faire
I'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise approprids,

Les chftures constituées d'au maximum 3 fils superposés espacés d'asu moins 50 cm, avec poteaux
distants d'au moins 2 m, de maniére & permettre un bre écoulement des eaux, Tout grillage et
towte clbjure végdtale sont interdits. En zone U ouw AU, des clStures grillagées a large maille {150
mim & 150 mm minimum] peuvent étre admises sans mur bahut de soubassement. En zone A et N,
des adaptations particuliéres pourront 8tre admises en fonction des impératifs de I'exploitation

agricode et sous réserve de justfication.
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*  Les piscines individuelles enterrées affleurantes sous réserve |

que les margelles se situent au nivesu du terrain naturel (murets 81 rehaussements interdits),

qu'un dispositif permanent de balsage du bassin soit mis en place pour assurer ks sécurité des

personnes et des services de secours (ex: piguets aux guatre colns d'une hauteur supéricure &
1m, barrigres, etc),
- que ke local technigque soit enterré ou 3 défaut ne dépasse pas 1 m’.

* L'emprise des consbructions sur ka partie inondable du terrain support du projet, ne doit pas &tre
supérieure & 30 % de cette surface inondable. De plus, les bitiments saront disposés de fagon &
offrir I moins de résistance & |'"écoulement des eaux,

s Les arbres de haute tige dokvent étre régulidérement élagués jusqu'da 1m & compter du terrain
naturel.

¢+ LU'emprise des plantations de plus de 0,50 m de haut ne dépassera pas 20% de la superficie totale
de la partie inondable de la parcelle, et ne dolt pas constituer un obstacle 3 Fécoulement des eaux
de plus de 20 m” de superficle d'un seul tenant, Les plantations en hales sont interdites. Ceci ne
s'applique pas aux plantations des exploitations agricokes (agriculture, viticulture, arboriculture,
marafchege...)

# La créathon ou l'extenslion d'alres de stationnement collectives non closes nécessalres aux
occupations du sol existantes sous réserve

gue ke site fasse l'objet d*un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés,

que leur dvacuation soit crganisée & partir d'un dspositif de prévision des crues ou dalerte,

= ou'ils ne créent pas de remblals,

qu'ils ne créent pas d'obstacle & Fécoulement des crues,

que les places de statlonnement soit dquipdes de dispositifs anti emportement,

» Les constructions et instaflations technigues lées & la gestion et & 'utilisation des cours d'eau, 3
Pexploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif
{eau, &nergies, télécommunication, pipe-line, réseaux d'irrigation ou d'assainisserment agricoke,
&t ), pevvent &tre autorisées & condition de limiter au maximum leur impact. Elles ne pauvent
faire I'chjet que d'une occupation hurnaine mitée. Eles doivent &tre concues et réalisées de
mani&re & limiter les dommages structurels en cas de crue ; Stanchéité, résistance & la pression
hydraulique, stabilita des cuvrages

»  Les équipements sensibles 3 I'eau doivent dtre situds au minimurn & |a cte de référence,

»  Ence gul concerne les réseaux d'irigation ou d'assainissement agricole, leur vulndrabilité & la crue
ainsi que bes mesures de réduction de vulnérabilité adaptées seromt définies de maniére
propartionnés en fonction des anjeux concarnés,

*» lasurélévation des batiments existants de logements et d'activités sans création d'emprise au sol
est admise sous réserve qu'elle ne crée ni logement supplémentaire; ni activité suppiémentaire.

* Les hamgars et batiments fonctionnels agricokes :

o soit implantés & |3 cite de référence : s ne devront ne pas faire obstacle & la e
circulation des eaus ;

o soit sans nécessitd dimplantation & la cote de référence : dans ce cas il seront ouverts sur
au moins deux pans, dans ke sens de Pécoulement, g 5'fs sont destinés au stockage de
matériels agricoles susceptibles d'étre évacués dés les premiers débordements.

* Lesserres agricoles (sans nécessité d'implantation 3 la cdte de référence] st elles ne s'ocpposent pas
& Fécoulement des eaus {sens dimplantation ou dispositif permettant I'écoulement)
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Article MEZ - Mesures de miligation

Toutes les constructions, installations et travaux autonisés doivent respecter les presariptions sulvantes.

8} Techniques et matériausx ;
Les parties d'ouvrages, situées au niveaw du rez-dechaussée et au-dessous, tels gue ;
fondations de bitiments et @ ouvrages,

= cimstructions et aménagements de toute nature,

= meEnuiserses, portes, fanatras, ventau,

- revétements de sods et murs, protections thermigues et phonlques,
dolvent &tre constitudes de matériaux imputrescibles et insensibies 3 'eau, et &tre congus powr résister &
Ia pression hydraufique, & Férosion et aux effets des affouillements,

b) Réseaux pubdics et privés
L'implantation de nouveaux réseaux et de leurs équipements au niveau du rez-de-chaussée et au-dessous
&5t interdite & Mexception
- des dralnages et épulsements,
- des irrigations,
- des résesux d'eau potable étanches,
des réseaux d'assainissement étanches et munis de dispositifs assurant feur fonctionnement en
cas de crue,
- des réseaux de chaleur équipeés d'une protection thermique hydrophibe,
= des réseaux dlectriques et téléphoniques enterrés et protégeés contre les eaux,
Lies réseaux intérieurs et ceux situgs en aval des apparelis de comptage dobsent Etre munés d'un dispositif
de mise hors service automatigue ow &tebls, en particuber pour les constructions neuves, 3 L50 m au-
dessus du terrain naturel. Tout circult Slectrigue situé § molns de 1,50 m au-dessus du terraln naturel dolt
pouvolr #tre cou pé sépardmant.
Tout apparefl électrique doit étre placé au moins a 1,50 m au-dessus du terrain naturel,
Four les réseaux extérieurs, les prescriptions sont les mémes que pour les réseaux intérieurs,

d] Hauteur et position des ouvertures ;
Pour les constructions ou extensions admises sous la cite de référence (hors hangars ¢t bitiments

fonctionnels agricoles), les seulls des ouvertures dobent étre arasés 8 Im au-dessus de la cote de référence,
a l'exception de celles destindes au drainage de vide sanitaire et aux entrées du bitiment qui ne doivent
pas Btre situdes sur les fagades expasées au courant,

e] Clternes & mazouwt 2
Pour e chauffage Individuel, les citernas & mazout sont autorsdes & conditlon d'stre scelldes, lastéas, ot

que toute ouverture (évents, remplissage) soit située au-dessus de ka cobe de référence,
5.1.3. Prescriptions applicables aux zones rouges

Article R1 = Occupotions ef ulilisotions du sol interdites
Tous travaus, remblals, constrections et Instalfations de guelgues nature qu'lls solent, a Pexception de ceusx

visds & article R2 ainsl que et notamment :
® L3 reconstruction d'un bden détruit par I'effet d une crue,
# Lechangement de destination conduisant 3 augmenter la population exposée,
s La création ou Mextension d'aires de camping ou de caravanage et d'aires d'accueil das gens du
viyage alndl gue Masgmentation de leurs capacités d'accuell ou du nombre d'emplacements des

aires existamtas,
= La démolition ou la modification sans étude préalable des ouvrages jouant un rdle de protection

conftre les crues,
s La création ou Faménagement des sous-sols existants sauf en vue de fa mdection des risques, a

Pexception de certains cas particuliers mentionnés dans bes articles suivants,
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#  Les dépdts ef stockages de matériels et matériaux, de prodults dangereus, poliuants cu sensibles 2
l'eau,

*  Leg remblais, saul £'lls sont nécessaires aux projets autorizés (notamment sous la construction pour
les nécessités techniques d'accés et pour les opdrations de réduction de la vulndrabilitd],

= La création d'établissernents dits o sensibles » [Le, qui re¢oivent un public sensibde au titre de la
gestion de crise : jeunes enfants, personnes dgées, dépendantes, etc} et les établissernents
nécessaires & la gestion de crise (caserne de pompler, commissariat, etc.]

Article R2 = tions et utilisotions du sof soumises 4 des conditions i

Lis cotes de référence mentionnéss dans cet article sont pour la zone rouge la cote des plus hautes eaux
{PHE| mentiorinées sur les documents graphiques augmentée de 0,20 m avec un minimum égal & 0,50m au-
dessus du terrain naturel.

# Les travaux d'entretien, de gestion courants et de mise aux normes {sécurité incendie, sanitaing,
sccessibilitd, efc.) des biens et des activités, y comprls des locaux sanitaires des aires de camping
caravaning et des aires d'accueil des gens du voyage, sans sugmentation de lz population exposée,

= La construction et 'aménagement d'acces de sécurité extérieurs en limitant 'encombrement de la
zone d"écoulement,

= |'adaptation ou la réfection des constructions, afin de permettre la mise en sécurité des personnes
et [a mise hors d'eau des biens et des activités,

= Les installations et travaux divers destingés & améfiorer I'écoulement et e stockage des crues et a
reéduire le risgua.

Las infrastructuras publiques et travaus nécessaires 3 leur raalisation,
Les carriéres, ballastiéres et graviéres sans installations fixes ni stockage ou traitement de
matériauy susceptibles de géner '"dcoulemeant des crues,

*  Les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loiis auw niveau du 2ol, Le site doit faire
I'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés.

¢  Les dftures constituées d'au maximum 3 fils superposés espacés d'au maoing 50 cm, avec poteaux
distants d'au moins 2 m, de mansére & permettre un libre écoulement des eaux, Tout grillage ot
toute cldture wégetale sont interdits, En zone U ou AU, des cibtures grillagées 3 large mallle [150
mm ¥ 150 mm minimum) peuvent Etre admises sans mur bahut de soubassement, En zone A&l N,
des edaptations particuliéres pourront Btre admises en fonction des impératifs de Mexplaitation
#gricale et sous réserve de justification.

= Les piscines individuelles enternbées affleurantes sous réserve :

que les margelles se situent au niveau du terrain naturel (murets e rehausseaments intendits),
qu‘un dispasitif permanent de balisage du bassin soit mis en place pour assurer la sécurité des
personnes el des services de secours (ex: piguets aux quatre ooins d'une hauteur supérieure a
1m, barrigres, etc.),

- qguebe local technigue soit enterré oo & défaut ne dépasse pas 1 m’.

# L'emprise de la construction sur la partie inondable du terrain support du proget, ne dof pas Bre
supérieure & 30 % de cette surface inondable. De plus, les bitiments seront disposés de fagon a
offrir le moins de résistance § "écoulemant des saux

o La reconstriction des Erablizsements Recavant du Public [ERP) de 1&re, 2éme et 3&me catégoria,
des établissements sensibles et des établissements stratégiques sous régerve
- gue Peffectif n'augmente pas de plus de 20 %, sans sugmentation d'emprise au sol sauf

exlension aulorisée,

que le ler plancher aménagé soit calé 3 la cbbe de référence de la zone, dans ce cas et par
dérogation aux autres articles du réglement, |a hauteur maximale de la construction autorisée
est augmentée de la méme valeur que la cote de référance.
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*  Pour les autres types de bitiments, |8 reconstruction sous réseree :

- quelemprise au sol projetée soit inférieure ou égale & 'emprise av sol démolie, sauf extensions
autorisées,
que ke ler plancher aménags soit calé & la cdte de référence de la zone, dans ce cas et par
dérogation aux sutres articles du reglement, la hauteur maximale de la construction autorisée
est augmentée de la méme valeur que [a cote de référence.

*  Conformément & Farrdté du 22,006/2007, la création de stations d'épuration est interdite en zones

inandablas. Toutefois, en cas d'impossibilivé technigue, une dérogation paut &tre scoosrdée si le
mafitre d'ouvrage justifie, par un bilan des contraintes techniques, financiéres et
environmementales, qu'il n'exste pas de possibilité d'implantation alternative en dehors de fa rone
inondaible ;
Les arbires de haute tipe dofvent 8tre ragulirement élagués jusgu'au nivezu de la cote de rétérence.
L'ernprise des plantations de plus de 0,50 m de haut ne dépassera pas 20% de |a superficie totale
de la partie inondable de la parcells, et ne doit pas constituer un obstacle 3 I'écoulement des saux
de plus de 20 m?* de superfice d'un seul tenant. Les plantations an hakes sont interdites. Cacl ne
s'applique pas sux plantations des exploitations agricoles [agriculture, viticubture, srboriculture,
maraichage... )

#  La création ou Pestension d'aires de stationnemant collectives non closes nécessaires aux
octu pations du sol existantes sous réserve ;

- gue le site fasse Mobjet d'un affichage et d®un plan de gestion de crice appropris.

- que leur évacuation soit organisée & partir d'un dispositif de prévision des crues oud'alerte,
qu‘ils ne créent pas de rembilais,
qu‘ils ne créent pas d'obstacle & Fécoulement des crues,
que les places de stationnement soit dquipdes de dispositifs anti emportemant,

»  Les constructions et installations technigues lidges 4 la gestion et 3 Putilisation des cours d'eau, &
'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'intérét général et collectif
(eau, énerghes, télécormmunication, plpe-fine, réseaux d'brigation ou d'assalnizsement agricole,
etc..); peuvent &tre autorisées & condition de limiter au maximum leur impact. Elles ne pevvent
faire I'objet que d'une occupation humaine fimitée. Elles doivent étre conpues et réalisées de
mamniére a limiter les dommages structurels en cas de crue : étancheité, résistance a la pression
hydraulbgue, stabilité des ouvrages

# Les équipements senslbles & 'eau dokeent &tre situds au minimuem & la cite de référence.

= Epce guiconcerne les réseaux dirrigation ou d'assaiissement agricole, keur vulnérabilité 3 a crue
ainsi que les mesures de réduction de vulmérabdlité adaptées seront définies de maniére
proportionnée en fonction des enjeus concermés.

#  Lasuréldvation des bitiments existants de logements &t d'activitds cans erdation demprize au ol
est admise sous réserve quelle ne crée ni logement supplémentaire, ni activité supplémentaire,

#  L'sstension de 'emprise au 3ol des locauk de legerment dans la limite de 20 m? supplémantaires,
sous réserve que le ler plancher aménagé soit calé & la cite de référence. Dans ke cas de locavx de
logement disposant d'un étage accessible au-dessus de cette cite, cette extension pourra 8tre
autorisée au niveau du plancher existant, Dans ce cas et par dérogation aux sutres articles du
résglement, la hauteur maximale de fa construction autorisée est augmentde de b mémevaleur que
la cote de référance,

= L'extension de 'emprise au 5ol des locaux d'activités ou des locauy de stockage dans b Bmite de 20
% d'empnrise au sol supplémentalre, e plancher inférieur devant &tre calé & la cite de référence.
Dans ce cas et par dérogation aux autres articles du réglement, la hauteur maximale de la
construction autorisée est augmentée de la méme valeur que ia cote de référence.
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= Les hangars et bitiments fonctionnels agricoles ;
o soit implantés & la cote de référence : [Is ne devront ne pas faire obstacle & la libre
circulation des eaux ;
o soit sans necessité d implantation 8 la cote de référence : dans ce cas ils seront cuverts sur
8 moins deux pans, dans le sens de Fécoulement, et 5'ils sont destinds au stockage de
matériels agricoles susceptibles d'étre évacués dés les premiers débordements,
= Lesserres agricodes {sans nécessité d'implantation & [a cote de référence) 5 elles ne 5'opposent pas
a l'scoulement des 2aux (sens d'implantation ou dispositif permettant Mécoulement |

Arlicle 83 — Mesures de mitigation

Toutes les constructions, Installations et traveus autorisés dowent respecter bes prescriptions suvanies,

a| Miveau des planchers :
Le plancher inférieur dodt &tra réalisé au-dessus da |3 oite de référence. Dans oo cas et par dérogation aux
autres artiches du réglament, [a hautaur maximale de la construction autorisée ast augmentée de kb mdrme

valeur que la cote de référence.

b} Technigues &t matériaus ;
Les parties d'ouvrapes, situdes au-dessous de kb cbie de référence, tels que @
fondations de batiments e d ouvrages,
constriections et aménagements de toute nature,
menuiteries, portes, fendtres, ventaux,
revitements de sols et murs, protections thermagues et phonigues,
doivent #tre constituées de matérisux imputrescibles et insensibles & leau, et &tre congus pour résister a
la pression hydraulique, a I'érosion et aux effets des affouillements.

¢ Réseaux publics et privés ;
L'implantation de nouveaux réseaus et de leurs équipements su-dessous de la cbte de référence est
interdite @ l'exception |
- des drainages el épuisements,
- des irrigations,
= des rseaux d'eau potable étanches,
- des réseaux d'assalnissement &tanches et munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en
Cas de crue,
des réseaux de chaleur équipés d'une protection thermique hydrophiobe,
des réseaur dlectrigues et télEphoniques enternds ef protéges contre les eaux.
Les rém U Entdrieurs et ceux situds en aval des apparells de comptage doivent tre munis d"un dispositif
de mise hors service automatigue ou établis, en particulier pour les constructions neuves, & 1,50 m au-
dessus du terraim naturel, Tout clrcuit dlectrique situé & moins de 1,50 m au-dessus du terrain naturel doit
pouvair dtre coupe sépanément.
Tout appareil électrique doit &tre placé au moins 4 1,50 m au-dessus du terrain naturel,
Pour las réseauy extérieurs, les prescriptions sont les mémies que pour les réseaux intérieurs.

d} Implantation des constructions ;
Les constructions ou extenslons dovent étre implantées de fagon & minimiser bes obstackes

supplémentaires i Mécoulement des eaux,

a] Hauteur &t position Sed auvertunes ;
Pour les constructions ou extensions admises sous la cite de référence (hors hangars et bitiments

fenctionnels agricoles), les sevik des ouvertures doivent &tre arasés & 1m au-dessus de la cote de référence,
a l'exception de celles destinées au drainage de vide sanitaire et aux entrées du bitiment qui ne dohent

pas dtre situdes sur les facades exposédes au courant.
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f] Citernes a marout :
Poair le chauffage individuel, les citernes 3 marout sont autorisées & condition d'étre sceliées, lestées, et

gue toute ouverture [évants, remplissage) soft située au-dessus de |a cote de référence.

5.1.4. Prescriptions applicables aux zones marron clair
.ﬂmde_MCI Qccupations et utilisations du sol interdites

La reconstruction d*un blen détrult par I'effet d'une oee,
La création ou 'extension d'zires de camping ou de caravanage et d'aires d'accueil des gens du
vorage alnsi que Faugmentation de leurs capacités daccuell ou du nombre d'emplzcements des

dires gxistantes,
La démalition ou la madification sans étude préalable des ouvrages jouvant un rile de protection

cantre ks cruss,

La création ou l'aménagement des sows-2ols axistants sauf en vue de la réduction des risques, 3
Iexception de certains cas particuliers mentionnés dans les articles suivants,

Les dépdts et stockages de matériels et matériaux, de produits dangereux, polluants ou sensiblas 3
I'eau,

Les remblais, sauf 5'ils sont nécessaires aux projets autorisés [notamment sous la construction pour
les nécessités technbques d'accés et pour les opérations de réduction de la vulnérabilité),

La création d'#tablissernents dits « sensibles » [i.e, qui recopvent un public sensible au titre de la
gesthon de crise : jeunes enfants, personnes dgées, dépendantes, etc) et les établissements
nécessalies & la gestion de crise (caserne de pompler, commissariat, etc.)

Article MC2 — Occupotions et ulilisations du sol soumises & des congditions porticuliéres

Les cotes de référence mentionnées dans cet articke sont, pour la zone marron clair, égales 3 1 mau- dessus
du terrain naturel,

Les travaux d'entretien, de gestion courants et de mise aux normes [sécurité incendie, sanitaine,
aocessibilité, etc.] des biens et des acthvités, y compris des locaux sanitaires des aires de camping
caravaning et des sires d'acceeil des gens du vovage, sans augmentation de la population exposée,
La construction et Paménagement dacces de sécurité extérlaurs en limitant Mencombrement de la
tone d'écoulement,

L adapiation ou la réfection des constructions, &fin de permetire [a mise en sécuribé des
personnes et [a mise hors dsau des biens et des activités,

Les instaklations ot travaux divers destinégs & améliorer Mécoulement et le stockage des crues et a
réduire |e risgue,

Les infrastructures publiques et travaus nécessaines & lour rdalisation,

Les carrigres, ballastébres ot gravibres cans installations flwes ni stockege ou treitement de
matériaux susceptibles de géner I'"écoulement des crises,

Les aménagements de terrains de plein air, de sports et de loisirs au niveau du sel. Le site doit faire
I'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés,

Les clStures constituées d'au maximum 3 fils superposés espacés d'au moins 50 cm, avec poteaux
distants d’au moins 2 m, de maniére 3 permettre un libre écoulement des eaux, Tout griflage et
toute chiture végétale sont nterdits. En zone U ou AU, des didtures grillagées & large maille (150
mm & 150 mm minimum) pesvent &tre admises sans mur bahut de scubassement, En mone Ast N,
des adaptations particuliéres pourront étre admises en fonction des impératifs de Pexploitation

agricole et sous résence de justification.
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= Les piscines individeelles enterrées affleurantes sous réserve ©
- que les margelles se situent au niveau du terrain naturel (murets et rehaussementsinterdits),
qu’un dispositil permanent de balisage du bassin soit mis en place pour assurer |3 sécurité des
personnes et des services de secours (ex: piguets aux guatre ooins d'une hauteur supérieure &
1 m, barrigres, atc ),
- que je local technigue soit enterré ou & défaut ne dépasse pas 1m’.
* La reconstruction des Etablissements Recevant du Public {ERP) de 1ére, 2&me et J&éme catégoria,
de: éiablisgemants sensibles ¢t des &tablistements stratégigues sous résemne -
= gue |'effectif n‘augmente pas de plus da 20 %, sans avgmentation d'emprise au sol sauf
extencslon autorsde,
que le ler plancher aménagd soit calé ) |a cite de dférence de |a 2one, dans ce cas et par
dérogation aux autres articles du réglement, la havteur maximale de la construction autorisée
ect augmentés de la mime valeur gue la cote de référance.
e Pour les putres types de bitiments, la reconstruction sous réserve :
= gue l'emprise au sol projetée soit inférleure ou dgale & Memprise au sol démolie, sauf extensions
autoriséas,
gue leler plancher aménagé solt calé & la cite de référence de la zone, dans ce cas et par
dérogation aux autres articles du réglement, la hauteur maximale de b construction autorisée
est augmentée de la maéme valeur que |a cote de référence
=  Conformément 8 Farrdbe du 22062007, la création de stations d*épuration est (nterdite en zones
inondables. Toutefols, en cas d'impossibilité technigue, une dérogation peut étre accordée i le
maitre d'ouvrage justifie, par wn bilan des contralntes ftechniques, financiéres et
envirannementabes, gu'il n'existe pas de possibilivg d'implantation altemative en dehors de |a zone
inondable ;
» Lesarbres de haute tige doivent tre raguligrement élagués jusqu'asu niveau de |3 cote de référence.
= L'emprise des plantations de plus de 0,50 m de haut ne dépassera pas 20% de |z supericie totale
de la partie inondable de [a parcelie, et ne doit pas constituer un obstacke b I'"dcoulement des eaux
de plus de 20 m? de superficie d'un seul tenant. Les plantations en haies sont interdites. Ceci ne
"applique pas aux plantations des exploitations sgricodes (agriculture, vitdculture, arboriculture,
maraichage...)
* la création ou l'extension d'aires de stationnement collectives non closes nécessaires aux
occu pations du sol existantes sous réserde :
- que le site fasse 'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise approprids.
que laur évacuation soit organisée b partlr d'un dispositif de prévision des crues oud'alerte,
qu'ils ne créent pas de remblais,
qu'ils ne créent pas d'obstacle & I'écoulemeant des crues,
que les places de stationnement soit équipdes de dispositifs antl emportement.
= Ley constructions et installetions technigues lides & la gestion et & I'utilisation des cours deau, a8
lexploitation des captages d'eau potable et aux réseaus publics ou d'intérét général ef collectif
(eau, énergles, WEoommunication, pipe-line, réseaux dirigation ou d'assainissement agricole,
et ], peuvent &tre autorisées & condition de lmiter au magimum leur impact. Elles ne pewvent
faire I'objet que d'une ooupation humaine limitée, Elles doivent &tre confues e réalisées de
maniére & limiter les dommages structurels en cas de crue ; étanchéité, résistance & lo pression
hydraulique, stabilité des ouvrages
*  Les dquipements sensibles 3 'eau dodvent Stre situés au minkmum & la cite de référence.
En ce qui concarne les réseaux d'Frrigation ou d'assainissement agricole, leur vulnérabilité a la crus
ainsl gue les mesures de réduction de wulnérabité adaptées seront définies de manigre
proportionnée an fonction des enjeus concernds.
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s L'extenshon dans la limite de 20 % d'emprise au sol et de 20 % de |'effectif des ERP de Lére, 2éme

et 3éme catégorie sous rdserve que la ler plancher aménagé soit cald 3 la cbte de référence. Dans

ce cas et par dérogation aux autres articles du réglement, la haubeur maximale de la construction
autoriséa est augmentée de la méme wvaleur gue la cote de référence,

La création ou Mextension des locaux de logement, des locaux d'activités ou des locaux de stockage

a5t admise sous réserve que le Ler plancher aménagsé solt calé & la cbte deréférence.

* L'extension de 'emprise au sol des locaux de logement est admise au niveau du plancher existant
dans la imite de 20 m* supplémentaires, sous réserve de disposer d'un étage accessible au-dessus
de la cite de référence. Dans ce cas ef par dérogation aux autres articles du réglement, B hauteur
maximale de fa construction autorisée est augmentée de la méme valeur que la cote de référence,

o L'estension de Pemprise au sol des locaux d'activités ou des locaux de stockage est admise au
niveau du plancher dans 3 limite de 20 % d'emprise au sol supplémentaire.

= Lareconstruction sous résarve d’assurer |z sécurité des parsonnes et de réduire ka vulnérabilité des
biens,

= Par exception & l'article MC1, la création ou Maménagement des sous-sols peut Bbre avtorisés de
fagon dérogatolre pour la création de parkings collectifs sous résarve :

- gue leur acobs, ouvertures et Emergences sofent implantés au minimum & PHE + 0,50m;,
qu‘une etanchaitd suffisante ot des movens d'asséchement adéguats soient mis &n e,
que le site fasse 'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise approprigs permettant
d'organiser |'évscuation ou la fermeture en cas d'alerte.

= |a création ou extension des constructions nécessaires et llés aux explpitations agricoles ou
forestiéres, sous résenve gue le ler plancher aménagé solt cald au minkmuem & la cdre de référence.
Dans ce cas el par dérogation aux autres articles du réglement, & hauteur maximale de la
construction autorisée est augmentée de la méme valeur que la cote de référence,

*  Lacréation y compris par construction de bitiments & usage d'ERP de S&me catégorie, § Fexclusion
des ERP sensibles, peut étre autorisée.

*  Lorsgu'il ¥ @ création d'un hébergement, ta capacité d'accuell totale aprés création ne doit pas ére
supérieure & 15 personnes. Cette disposition concerne @galement bes organisations agricoles 3
forme collective (coopérathves, SICA...)

=  Uemprise des constructions sur la partie incndable du terrain support du projet, ne dait pas &tre
supdrieure & 30 % de cette surface inondable. De plus, les batiments seront disposés de fagon a
offrir le moins de négistance & 'dooulement des eaus.

+« Les hangars et bAtiments fonctionnels agricoles @

o Aoif implantés § b edte de réfiérence ; 1B ne devront ne pas faire obstacks & la libre clrculathon
des maux ;

o soit sans nécessite dimplantation & la céte de référence @ dans ce cas ile seront ouverts sur au
moins deux pans, dans la sans de Mécoulement, ek 5'ils sont destinds au stockage de matériels
agricolss susceptibles d*Btre évacuds dés les premiers débordements.

= Les serres agricoles (sans nécessité dimplantation 3 la cite de référence ] 3 elles ne s'opposent pas
& l'dcoulement des eaux [sens dimplantation ou dispositif permettant I'écoulement)

D'autres dispositions pourront &tre priges, pour tout équipement sportif ou tout projet soumis  étude de
sécurité publique au sens des articles L 114.1 et R 114.1 du code de Furbanisme.

Article MC3 — M & mitiagti

Toutes les constructions, installations et travaux autorisés doivent respecter les prescriptions suivantes.

) Niveau des planchers :
Le plancher inférieur doit &tre réalisé au-dessus de la oite de référence, Dans o2 cas ¢t par dérogation aux

autres articles du réglement, |a hauteur maximalke de la construction autorisée est augmentée de la méme
valeur que b cote de miférence,
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b) Techniques et matérfaux ;
Les parties d'ouvrages, situées au-dessous de la chie de référance, tels que
- fondations de batimants et d'ouvrages,
- constructions et aménagements de toute nature,
= menuiseries, portes, fendires, ventaux,
- rewBtements de sols et murs, protections thermigues et phonigues,
dolvent &tre constituées de matériaux imputrescibles et insensibles  eau, ot &tre congus pour résister a
ta pression hydrauBgue, 3 ['Erosion et aux effets des affoulllements.

c] Réseaux publics et privés
Limplantation de nouveaus réseaux et de leurs Sguipements au-dessous de la cote de rdférence est
interdite & 'exception :

- des drainages et épuisements,

= des irrigations,

- des réseaux d'eau potable atanches,

- des réseaux d*assainissement étanches et munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en

cas de crue,

= des réseaux de chaleur équipss 'une protection thermigque hydrophobe,

- des réseaux glectriques et eléphonigues enternds et protégds contre les eaus.
Les réseaux intérieurs et ceux situés en aval des appareils de comptage dolvent &tre munis d'un disposltif
de mise hors service automatique ou établis, en particuller pour fes constructions neuves, 3 1,50 m au-
dessus du terrain naturel. Tout circuit &lectrique situé & moins de 1,50 m au-dessus du terrain naturel doit
povadr Btre coupsd séparémant.
Tout appareil électrique doit Atre placé au moins & 1,50 m au-desses du terrain naturel,
Pour les rézeauy extérleurs, les prescriptions sont les mémes que paur &4 réseaun intérieurs.

d) Implantation des constructions :
Les constructions ou estensions doivent &tre Implantées de fagon @ minimiser les obstacles

suppkémentaires & I'dcoulement des eaus,

&) Hauteur 8t position des oirertures :

Pour les constructions ou extensions admises sous la cite de référence (hors hangars &t bitiments
fonctionnels agricoles), les sauils des ouvertures doivent @tre arasés & 1rm su-dessus de la cote de référence,
& Pexception de celles destindes au dralnage de vide sanitaire et aux entrées du bitiment qui na doivent

pas Etre sitwées sur les fagades exposdes au courant.

f] Citernes & mazout
Pour le chauffage individuel, les citernes & mazout sont autorisées a condition d'étre scellées, lestées, et

que toute ouverture [Svents, remplissage) soit sifude au-dessus de la cote de référence.
5.1.5. Prescriptions applicables aux zones orange

Mhmﬂm du sol interdites
La reconstruction d'un blen détruit par Feffiet d'une crue,

La création ou I'extension o' aines de camping ou de caravanage et d'aires d'accueil des gens du
vovage ainsi que l'sugmentation de leurs capacités d'accueil ou du nombre d'emplacements des
Aires existantes,

s Ladémaolition ou la madification sans étude préalable des ouvrages jouant un rble de protection
contre las crues,

= La création ou 'aménagement des sous-sols existants sauf en vee de la réduction des risques, a
I'exception des certains cas particuliers mentionnds dans les articles suivants,

»  Les dépbts et stockapes de matériels et matériaux, de prodults dangereux, polluants ou sansibles
4 'eau,
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Article 02 = foris ef Llilisations du sof soumises § des conditio icu

Les remblais, sauf 5ils sont nécessaires aux projets autorisés (notamment sous b construction pour

les nécessités techniques d'accés et pour les opérations de réduction de la vulnérabilité)

La crisation d'établissements dits o sensibles » [Le. gul recolvent un public sensible au titre de la

gestion de crise ! jeunes enfants, personnes Agees, dépendantes, efc) ot ks Atablissements

nécassalres & la gestion de crise (caserne de pompier, commissariat, etc.)

Par dérogation & lalinéa précédent, et uniquement en cas d'impossibilité d'fmplantation

alternative #n dehors de ka zone inondable, la création [y compris par changement de destination)

d établissements sansibles ou stratégiques est possible sous risande -

- de la réalisation d'un diagnostic de wvulnérabilitd définissant notamment les mesures
d'information, d'alerte at de gestion de crise & mettre en ceuvre pour assurer la sdourité des
ococupants. En particulier, le disgnostlc doit définir un plan d'évacuation vers la 2one non
inondable sans trarsit par des rones rouges, marron foncé ou marron clair.

- gue e premier plancher aménagé soit construit & la cote de référence mentionnde & Iarticle
suivant, Dans ce cas et par dérogatlon aux autres articles du réglement, ka hauteur maximale
de |a construction autorisée est augmentée de la méme valeur que la cote de référence.

Les cotes de riférence mentionnées dans cet artiche sont pour Ia zone orange I3 cote des plus hautes eaus
{PHE] mentionnées sur les documents graphigques sugmentée de 0,20 m avec un minimum égal 3 0,50m au-
dessus du terrain naturel.

Les travaux d'entretien, de gestion courants et de mise aux normes [sécurité incendie, sanitaire,
eccezsibilité, ete] des biens et des activités, y compris des locaux sanitaires des alres de camping
caravaning ot des aires d'accuell des gens du voyage, sans sugmentation de la population exposée,
La construction et l'aménagement d'accés de sécurité extérieurs =n limitant M'encombrement de ia
tone d'écoulement,

L'adaptation ou fa réfection des constructions, afin de permettre la mise en sécurits des
personnes ot ko mise hors d’eau des biens et des activités,

Les installations et travaux divers destings & améliorer Pécoulement et le stockage des crues et &
réduire le risque.

Les infrastructures publiques et travaux nécessaires & beur réalisation,

Les carridres, ballastiéres ef graviéres sans instaltations fixes ni stockage ou traitement de
matérisuy susceptibles de géner I'écoulement des crues,

Les aménagements de terraing de plein air, de sports et de loisirs au niveau du sol. Le site doit fakre
Fobjet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés.

Les clitures consttudes d'au maximum 3 fils superposés espacéds d'au mains 50 om, aver poteaus
digtants d'au moins 2 m, de maniére § permettre un lbre &coulement des eawe Tout griflage at
toute cliture végétala sont interdits. En zone U ou AU, des ciitures grllagees & large maille {150
mm x 150 mim minimum)} peuvent #tre admises sans mur bahut de soubassement. En zone A st M,
des adaptations particuliéres pourront étre admises en fonction des impératifc de Paxplaitation
agricole et sous réserve de [ustification.

Les piscines Individuelles enterrédes affleurantes sous réserve ;
gue |es margelles se situent au niveau du terrain naturel {murets et rehaussementsinterdits),

- quun dispositif permanent de balisage du bassin soit mis en place pour assurer la sécurlté des

persennes et des services de secours [ex: plquets aux quatre colns d'une hauteur supéricure 3
1 m, barriiéres, etc.),
que | local technique solt enterré ou & défaut ne dépasse pas 1 m’
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PLLI d= Langan — Prowence / Modiffeatian N1 Régerment — Oispesitinns Géndnoles

» La reconstruction des Etablisserments Recevant du Publc (ERP) de 1ére, 2éme et 32me catégorie,

des établissements sensibles et des établissements stratégiques sous réserve :
qué l'affectif n'augmente pas de plus de 20 %, sans augmentation d'emprise au sol sauf
extension autorisés,
gue le ler plancher aménagé scit calé a la cote de référence de la rone, dans ce cas et par
dérogation aux autres articles du réglement, la hauteur maximale de [a construction autorisée
est augmentée de lo méme valeur que la cote de référence.

= Pour les autres types de batiments, la reconstruction sows résenve :

- quel'emprise au 5ol projetée soit inférieure ou égale & l'emprise au sof démolie, sauf extensions
aulorisdes,
que |e ler plancher aménagé soit calé & la ole de référence de la 2one, dans ce cas et par
dérogation aux autres articles du réglement, ka hauteur maximale de la construction autorisés
est avgmentée de la méme valeur que la cote de référence.
¢ Conformément & Marréné du 22706/ 2007, la création de stations d’épuration est interdile en ones
inondables. Toutefois, en cas d'impossibiliné technique, une dérogation peut &tre accordée si le
maitre d'ouvrage justifie, par un  bilan des confraintes techniques, financiéres et
anvirannementales, qu'll wexiste pas de possibilité dimplantation aftermative en dehors de [a zone
inondable ;
»  Lesarbres de haute bige doient étre réguliérement élaguss jusgu'au niveau de |a cote de référence.
= L'emprise des plantations de plus de 0,50 m de haut ne dépassera pas 20% da |a superficie totale
de ka partie inondable de k parcelle, et ne dolt pas constituer un obstacle & ["dcoulemant des eaux
de phus de 20 m* de superficie d'un seul tenant, Les plantations en haies sont interdites. Ced ne
s'applique pas aux plantations des exploltations agricoles (agriculture, viticulture, arboriculture,
maraichage...)
# Le création ou |'extenskon d'aires de statbonnement collectives non closes nécessaires aux
peoupations du sol existantes sous rdsense
que le site fasse I'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés.
que leur évacuation solt organisée & partir d'un dispositif de prévision des orues cu d'alerte,
qu'ils ne créent pas de remblais,

= qgu'lls ne créent pas d'obstacle 3 'écoulement des crues,

= gueles places de stationnament solt éguipées de dispositifs antl emportement.

* Les constructions et installations technigues Gées 3 la gestion et & ['vtilsation des cours d'eaw; a
Fexpboitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou dintérét général et collectif
{eau, énergies, télécommunication, pipe-line, réseaux d'lrrigation ou d'assainissement agricole,
gtc...], peuvent étre autorisées 3 condition de limiter au maxirmum leur impact. Elles ne peuvent
faire 'objet que d'une ocoupation humaine limitée. Elles doivent &tre confues &l réalisées de
manigre a limiter les dommages structurals en cas de crue © tanchéitd, résistance a fa pression
hydrau ligue, stabilité des ouvrages

¢ Les dquipements sensibles & 'eau dodvent &tre situds au minimum & b cdte de référenca.

»  En ce qui concerne les réseaux dirrigation ou dassainissement agricole, leur vulnérabilité 4 fa crue
aglnsi que les mesures de réduction de vulnérabdité adaptées seront définkes de maniare
proparticnnés en fonction des enjeus concernés.

'extension dans Is limite de 20 % d'emprise au sol et de 20 % de l'effectif des ERP de 1ére, 2éme
et Jeme catégorie, des établissements sensibles et des &tablissements stratégiques sous réserve
gue ke ler plancher aménagé soit calé 3 la cdte de référence. Dans ce cas et par dérogation aux
autres artides du réglement, |a hauteur maximale de la construction autorisde a5t avgmentée de
la méme valeur que la cote de référence.
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PLL der Lanpen — Provence / Modification N°1 / Béglement — Dispositions Gémdroles

* Lacréation ou 'extension des locaun de logement, des locaux d'activités ou des kecaux de stockage
est admise sous réserve que le Ler plancher aménagé soft calé & la ofte de référence. Dans ce cas
et par dérogation aux autres articles du réglament, la hauteur maximale de la construction
autorisée est augmentée de la méme valeur que la cote de référence.
¢ LU'etension de 'emprise au sol des locaux de logement est admise au niveau du plancher existant
dans la Bmite de 20 m® supplémentaires, sous réserve de disposer d'un étage accessible au-dessus
de la ciite de référence. Dans ce cas et par dérogation aux autres artiches du réglemeant, la hauteur
maximale de |la construction autorisée est augmentée de la méme vakeur que 3 cote de référence.
= L'estension de Femprise av sol des locaux dactivités ou des locaux de stockage ast admise au
niveau du plancher dans la lmite de 20 % d'smprise au sal supplémentaire
=  Par exception & Farticle 01, la création ou l'aménagemant des sous-sals paut dire autorisée de
fagon dérogatolre pour la création de parkings collectifs sous réserve -
que lewr accks, ouvertures et émengancas solant iImplantés au minimum 3 PHE + 0, 50m,

- quiune étanchéitd suffisante et des moyens d'asséchement adéguats soient mis én auvre,

- que le site fasse I'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés permattant
d'asrganter |'dvacuation ou la fermeture en cas d'alerte,

# La création ou ['extension des constructions nécessaires et liés aux exploitations agricoles ou
forestigres, sous réserve que le 1er plancher aménagé soit calé au minimum & la cite de référance.
Dans ce cas et par déregation aux autres articles du réglement, b hauteur maximale de i
construction autorlsée est augmentde de la méme valeur que la cote de référence.

= [ans ce cadre uniguement, le création v compris par constrection de bitiments & usage d'ERP de
Séme catégorle, b "exclusion des ERP sensibles, peut Btre autorisée,

e Lorsgu'il v o création d'un hébergement, la capadité d'accuell totale aprés création ne doit pas étre
superieure @ 15 personnes. Cette disposition concerne également les organisations agricoles 4
forme collective (coppératives, SICA,.)

* L'emprise des constructions sur ka partle inondable du terrain support du projet, ne doit pas étre
supérleure & 30 % de cette surface inondable, De phes, les batiments seront disposés de fagon 3
offrir le moins de résistance & Pécoulement des saux,

®  Les hangars et bidtiments fonctionnels agricales :

o soit implantés @ kb cote de référence - ils ne devront ne pas faire obstacle a b libre
circulation des eaux |

o soit sans nécessité d'implantation & la cfte de reférence @ dang ce cas fs seromt ouverts sur
au malns dews pans, dans |2 sens de 'Sooulerment, et &'l sont destinds au stockage de
matériels agricoles susceptiles d &tre dvacids divs les premiers dabondements,

= |asserres agricoles (sans nécassité d'implantation i ka ofte de référence] 5l elles ne s'opposent pas
a l'écoulement des eauy [sens d'implantation ou dispositif permettant I'écoulemeant)

Fautres dispositions pourrant &tre prises, pour tout éguipement sportif cu tout projet soumis 3 Etude de
sécyrité publique au sens des artickes L 114.1 ot R 114.1 du code da Murbanisme.

\rticle 03— M i€ mitigath

Toutes las constructions, installations et travaux autorisés doivent respecter les prescriptions suivantes.

) Niveau des planchers ;
Le plancher inférieur doit &tre réalisé au-dessus de fa cote de référence. Dans ce cas et par dérogation aus

autres articles du réglement, la hauteur maximale de la construction autorisée est augmentée de la mime
valeur gque la cote de référence,
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PLLY g Lomgan — Provence / Adeclifirotion ¥ "1 / Réglement — [isppsitions Géndroies

b) Techniques et matériaux
Les parties d'ouvrages, situdes au-dessons de la cote de réfdrence, tels que ;
- fondations de bitiments ot d'ouvrages,
- constructions &t aménagements de toute nature,
- menulseries, portes, fendtres, ventausx,
= revitements de sols et murs, protections thermiques et phonigques,
doivent &tra constitudes de matériaux imputrescibles at insensibles & I'eau, et étre congus pour rasister &
ta pression hydraulique, & Pérosian et aux effets des affoulllements.

€] Réseaux publics &t prives :
L'implantation de nouveaus réseau et de leurs équipements au-dessous de la oite de référence est
interdite 4 Mexception ;
- des drainages et &puisemeants,
- ded irrigations,
< des réseaux d'eau potable étanches,
des réseaux d'assainissement tanches et munis de dispositifs assurant leur fonctionnement en

cas de crus,

- des réspaux de chaleur équipés d'une protection thermigue hydrophobe,

- des réseaux électriques et téléphoniques enterrés et protégés contre les eaux
Les rdssauy intériaurs at ceux situées en aval des apparells de comptage dovent &tre munis d'un dispositif
de rmice hors service automatique ou &ablis, en particulier pour les constructions newves, 3 150 m au-
dessus du terrain naturel, Tout circuit électrique situé & moins de 1,50 m au-dessus du terrain naturel doit
pouwwedr 8tra coupé séparément.
Tout appareil électrique doit étre placé au moins 3 1,50 m au-dessus du terrain naturel.
Pour les réseaux extérieurs, les prescriptions sont les mémes que pour les réseaux intérieurs,

d} Implantation des constructions ;
Les comstructions ou extensions dolvent &tre Implaniées de fagon 2 minimiser les obstacles
supplémentaines a I"dooulement des saux,

2| Hauteur et position des ouvertures :

Pour les constructions ou extensions admises sous la obte de réfdrence (hors hangars et batiments
fonctionnels agricoles), les seuils des ouvertures doivent Btre arasés & 1m au-dessus de la cote de référence,
a I'exception de celles destinées au drainage de vide zanitalre et aux entrées du bdtiment gui ne doent

pas &tre situdes sur les fagades exposdes ai courant.

f) Citernes & mazout
Pour e chauffage indaddeel, les citernes & marout sont autorisées 3 condition d'étre scellaes, fastdes, et

que toute ouverture [dvents, remplissage) soit situde au-dessus de b cote de réfdrence,
5.1.6. Prescriptions applicables aux zones jaunes

Article 11 = Occupations ef ulilisotions du sol interaites

* Lareconstruction d'un bien détruit par Feffet d'une croe,

* La crdation ou Fextension d'aires de camping ou de caravanage et d'aires d'accueil des gems du
vovage ainsi que I'sugmentation de leurs capacités d'accueil ou du nombre d'emplacements des
alres existantes.

L& démalithen ou la modification sans Stude préalable des ouvrages jousant un rdle de protection
contre les crues,

= Lacréation ou Faménagement des sous-sols existants sauf en vue de [a réduction des risques, a
I'exception des certaing cas particuliers mentionnés dans les articles suivants,

®  Les déphts et stockages de mabériels et matériaux, de produits dangereus, pofluants ou sensibles
d l'eau,
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ALY o Langen — Provence / Modificonion °1 7 Régiement — Dispostions Généroles

= Les remblais, sauf 5'is sont nécessaires aux projets autorisds (notamment sous la construction pour
les necessités techniques d'accss & pour les apérations de réduction de |3 vulnérabilita), et sauf
ceux autorisds dans le cadre de Farticle J2

# Lz création d'établissemants dits « sensibles » (ie, qui recoivent un public sensible au fitre de 1z
gestion de crise : jeunes enfants, établissements scolaires du 1% degré, personnes Sgéss,
dependantes, etc.) et les &tablizsaments nécessalres & la gestion de crige [caserne de pormpier,
commissariat, ate.)

Articte J2 — Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuligres

Les cotes de refdrence mentionnées dans cal artiche sont pour la zone jaune la cote des plus hautes saux
{FHE] mentionméss sur les documents graphiques augmentée de 0,20 m avec un minimum égal 8 0,50m au-
dessus du terrain naturel.

*  Les travaux d'entretien, de gestion courants et de mise sux normes [sécurité Incendie, sanitaire,
accessibilité, etc.| des biens et des activitds, v compris des locaus sanitaires des aires de camping
caravaning et des aires d'accueil des gens du voyage, sans augmentation de la population exposés,

# La construction et Maménagement d'acces de sécurité exbdrieurs en limitant I"encombrement de la
rone d'écoulement,

= L'adaptation ou la réfection des constructions, afin de permettre la mise on sécurité des
personnes &l la mise hors d'eau des biens et des activites,

*  Las installations et travaux divers destings & améliorer Pécoulement et le stockage des crues et 3
réduire be risque,

Les infrastructures pubdiques et travaux ndcessaires & leur réalisation,

Les opérations de déblais/remblats & condition gu'elles ne conduisent pas & une modification de I
lgne d"eau, unigueament paur les opérations soumises auyx dispositions de |3 ki sur Feaw au titre de
IFarticle R 214-1 du code de Fenvironnement ;

® Les carriéres, ballastitres et graviéres sans installations fines ni stockage ou traitement de
matériaus suscapribles de géner 'écoulement des orues,

*  Les aménagements de terrains de plein air, do sports 81 de leisics au niveau du sol, Le site dait falre
Fobjet d'un affichage et d'un pian de gestion de crise approprigs,

¢ Las cldtures constitudes d'au maximum 3 fils superposés espacés dau moins 50 cm, avec poteaux
distants d'au maoins 2 m, de manigre 3 permettre un libre écoulement des eaux. Tout grillage at
toute cléture végétale sont interdits. En zone U et AU, il peut 8tre admis, pour de stricles raisons
de slreté, que seules las cltures dont [axe princlpal n'est pas paraliéle au flex du plus grand
dcoubement soient ajourdes sur les 273 au moins de laur surface. Les dispositions de Farticdle & des
rones U et Al sont applcables aux cldtures dont I'axe principal est paralléle au flux du plus grand
écoulement. En zone & et N, des adaptations particulidres pourront 8ire admises &n fanction des
Impératifs de Fexploftation agricole et sous rdserve de justification,

*  Les plscines individuelles enterrdes affleurantes sous réserve ;

- gue fes margelles se situent au niveau du terrain naturel {murets et rehaussements interdits),

= gu'un dispositif permanent de balisage du bassin soit mis en place pour assurer ka sécurité des
personnes et des services de secours (Bx; piquets aux guatre coins d'une hauteur supérieune §
1 m, barri&res, efc.],

- gue le local technigue s0it enterré ou 3 défaut ne dépasse pas 1 m™.

#  La construction et la reconstruction des ERP sous réserve que ke premier plancher aménagé solf
calé a lz oite de référence. Dans ce cas et par dérogation aux autres articles du réglament, kb
hauteur maximale de la construction autorisée est augmentée de [y méme valeur que la cote de
référence

#  Pour les autres types de bitiments, la reconstruction sous réserve :
- gue "emprise au sol projetée soit inférieure ou égale 3 Femprise au sol démolie, sauf extensions
autorisées,
- gue leler plancher aménage solt calé & la cbte de référence de la xone, dans ce cas et par
dérogation aux autres articles du réglement, ka hauteur maximale de la construction autorisés

—— d.WWHIM rgue la cote de référance.

sps sont autorisées & condition gue Femprizse de la construction sur la partie
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inandable du terrain support du projet, ne soit pas supérisure 3 30 % de la surface inondable de A
parcelle support du prajet

s Conformément d larmitd du 22/06,/2007, la création de stations d'dparation est interdite en zones
inondables, Toutefads, &n cas d impossibilité technique, une dérogation peut dtre accordée sl fe
maftre d'ouvrage justifie, par un bilan des contraintes techniquas, financléres et
environnemantales, qu'll n'exlste pas de possibilité d'implantation alternative en dehors de la zone
inondable ;

» Lesarbres de haute tige doivent &tre réguliérement élagués jusqu'au niveau de la cote de référance.
Les plantations en haies sont interdites. L'alinda ci-dessus ne s"applique pas aux plantations das
exploitations agricoles [agriculture, viticulture, arboriculture, marafchage...|

* Les constructions et installations techniques lides & la gestion et & 'utilisation des cours d'eau, &
Fexploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ow diintérét général et collectif
{eau, énergies, télécommunication, pipe-line, réseaux d'inrgation ou d'sssainissement agricole,
etc..), peuvent étre autorisées § condition de Amiter au maximum leur impact. Elles ne peuvent
faire I'objet que d'une occupation humaine limitée, Elles doivent &tre congues et réalisées de
maniére 3 limiter les dormmages structurels en cas de crue : étanchéité, résistance & la pression
hydraubgue, stabilite des ousrages

» Les équipements sensibles @ Neau doivent &tre siteés su minimum & la oite de référence.

s  En ce qui concerne les réseaux dirrigation ou d"assainkssement agricole, leur vuinérabilité a la crue
ainsl gue les mesures de réduction de vulnérabdité adaptées seront définies de maniére
proportionnée en fonction des enjeus concernas.

# |'extension dans la limite de 20 % d'emprise au sol et de 20 % de Peffectif des ERP de 1ére, Zéme
et Jéme catégorie, des &tablissements sensibles et des établissernents stratégiques sous réserve
que le ler plancher aménagé soit calé & la cite de référence. Dans ce cas et par dérogathon aux
autres articles du réglement, la hauteur maximale de la construction autorisée ast augmentée de
la mitme valeur gue la cote de rébérance.

=  La criation ou Mextension des locaux de logement, des locaux d'sctivités ou des locaux de stockage
eat admise sous réserve que le 1er plancher aménage soit calé a la oite de référence. Dans ca cas
et par dérogation aux autres articles du réglement, la hauteur maximale de la construction
autorisée est augmentée de la méme vabeur que la cote de référence.

» LUextension de lemprise au 5ol des locaux de logement est admise au niveau du plancher existant
dans la limite de 20 m? supplémentaires, sous réserve de disposer d'un éfage accessible au-dessus
de la cite de réfiErence.

» Uextension de Pemprise au sol des locaux d'activités ou des locaux de siockage est admise au
niveau du plancher dans la imite de 20 % d'emprise au sol supplémentaire,

»  Parexception a Farticle 11, la eréation ou Faménagement des sous-sols peut #tre aulovisée de fagon
dérogatolre pour la création de parkings eollectifs sous résense .

gue leur acobs, ouvertures et émergances soient implantés au minimum & PHE & 0,50m,

- gu'une étanchéaité suffisante et des movens d'asséchement adéquats soient mis en ceuvre,

- gue le site fasse Pobjet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés permettant
d'organiser 'évacuation ou la fermeture an cas d'alerte.

» La créatlon ou Fextension des constructions nécessaires et lids aux exploitations agricoles ou
forestidres, sous résarve que :

- b ler plancher aménagé soit calé au minimum & la cdte de référence. Dans ce cas et par
dérogation aux autres articles du réglement, la hauteur maximale de la construction autorisée
est augmentée de la méme valeur que ka cote de référence.

- Femprise de la construction sur [a partie inondable du terrain support du projet, ne soit pas
supérieurs b 30 % de |z surface inondable de la parcelle support du projet ;

»  Loesqulil y a création d'un hébergement, la capacité d'acoueil totale aprés création ne doit pas étre
supérieure 3 15 personnes. Cette disposition concerne également les organisations agricoles &
forme collective {coopératives, SICA... )
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BLY de Lonpon = Prowmee / Magiffcatien 871/ Réglement - Dispestions Géndroles

¢ Les hangars et bdtiments fonctionneds agricoles
o ot implantés & la oote de référence @ I ne devronl ne pas faire obstacls b la libre

circulation des eaux ;

o 5oit sans nécessité d'implantation & [ cfite de référence ; dans ce cas s seront ouverts sur
au mains deus pans, dans le sens de Mécoulement, et s'ils sont destings au stockage de
matériels agricoles susceptibles d'étre évacuds dés les premiers débordements.

*  Lesserres agricodes [sans nécessité d'implantation & la cote de référence) si elles ne s'opposent pas

a I'écoulement des eaux (sens d'implantation ou dispositif permettant I'écoulement)

= Par exception a "article 11, et uniquement en cas d'impossibilité d'implantation alternative en
dehors de la pone inondable, la crdation [y compris par changement de destination)
d*&tabissements sensibles ou stratégiques est possible sous rdserve ;

- de la réalisation d'un diagnostic de wulnérabilité définissant notamment les mesures
d'information, d'alerte et de gestion de crise § mettre en oeuwvre pour assurer la séourité des
oocupants. En particulien, le disgnostic doit définir un plan d'é&acuation vers la one fnon
inondabie sans transit par des zones rouges, marron foncd ou marren clair,

= gue le premier plancher aménagé soil construit 4 la cote de référence mentionnés & |"article
suivant, dans ce cas et par dérogation aux autres articles du réglement, |a hauteur maximale de
la construction autoricée est augmentéa de la méme valeur que la cobe de référence,

D¥autres dispositions pourront &tre prises, pour tout éguipement sportif ou tout projet soumis 3 stude da
securité publique aw sens des articles | 114.1 et R 114.1 du code de Furbanisme.

Arti o tign
Toutes fes constructions, installations ef travaux autorisés dovent respecter les prescriptions suivantes.

2| Niveau des planchers !
Le planchar inférieur doit &tre réalisé au-dessus de la cite de référence. Dans ce cas et par dérogation aux

autres articles du réglement, la hautour maximale de la construction autorisée est sugmentée de la méme
waleur que la cote de référence.

b Technhgues et maté i :
Les parties d'ouvrages, situées au-dessous de la chte de référance, tels que :
fondations de batiments et douvrages,
= constructions et amenagements de toule nature,
- menuEeres, portes, fendtres, ventaux,
revéterments de sols et murs, protections thermigues et phonigues,
doivent étre constituées de matériaux imputrescibles et insensibles 3 I'eau, et étre congus pour résistar &
Ia pression ypdraulique, & Pérosion et aux effels des affoulllements

c} Reseaus publics et prives :
L'implantation de nouvesux réseaux et de leurs dquipements au-dessous de la cote de référence est
interdite & l'exception ;

- des drainages et épuisements,

= des imigations,

- des réseaux d'eau potable évanches,

- des réseaux d'assainiEssement dtanches et munis de dispositifs assurant keur fonctionnement en

cas de crue,

= des réseaux de chaleur éguipés d'une protection thermique hydrophobe,

- des réseaux électrigues @t téléphoniques enterrés et protégés conftre es eaux.
Les rédseaux interiaurs et ceux situés en aval des apparelks de comptage dolvent #re munis d'un dispositif
de mise hors service automatigue ou établis, en particulier pour fes constructions neuves, 3 1,50 m au-
dessus du terrain naturel. Towt circuit dlectrique situd & moins de 1,50 m au-dessus du terrain naturel doit

pouvoir e coupé séparément.
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FLLrde Lanpon — Frovence / Madificotion NI/ Réglement — (lspositions Géndrales

Tout apparsil élecirique doit étre placé au moins & 1,50 m au-dessus du terrain natunel,
Pour les réseaus extériours, les prescriptions sont les mémes que pour les réseaux intérieurs,

e} Hauteur et position des ouvertures :

Pour les constructions ou extensions admises sous la cite de référence (hors hangars et batiments
fonctionnels agricoles), les seuils des ouvertures doivent &tre arasés & 1m au-dessus de |a cote de référence,
& l'exception de celles destinées au dralnage de vide sanitaire et aux entrées du bitiment qui ne dolvent

pas Btre situdes sur les fagades exposées au courant,

f} CRermas & magout ;
Pour le chauffage individuel, les citernes & mazout sont autorisées & condition d'dtre scolldes, lestées, et

gue toute ouverture {évents, remplissage| soit située au-dessus de la cote de référence.

5.1.2. Prescriptions applicables aux zones bleu clair

= Lareconstruction d'un blen détrult par I'effet d'una crua,

& La création ou Fextension d'aires de camping ou de caravanage et d'aires d'accueil des gens du
woyage ainsi que Faugmentation de leurs capacités d'accueil ou du nombre d'emplacements des
aires existantes.

« La démolition ou la modification sans dtude préalable des ouvrages jouant un rile de protection
contre les crues,

s La création ou 'aménagement des sows-sols existants sauf en vue de la réduction des risques, 3
I'excepthon des certalns cas particuliers mentionnés dans les articles suivants,

*  Les dépdts et stockages de matériels et matériaux, de prodults dangereux, polfuants ou sensibbes
& l'eau,

# Les remblals, sauf 5ils sont nécessaires aux projets autorisés (notamment sous la construction pour
les nécessités technigues d'accés et pour les opdrations de réduction de la vulnérabilitd), et sauf
ceus autorisss dans le codre de Farticle B2

»  la eréation d'établissements dits « sonsibles » (Le. qui regoivent un public sensible au titre da la
gestion de crise : jeunes enfants, dtablissements scolaires du 1% degré, personnes agées,
dépendantes, etc.) et les établissements nécessaires 3 la gestion de crise caserne da pompier,
commissariat, ete.)

Lr!s mus :ﬁeréféren:e mgnl}nnn-tﬁ dans cet article sont, pnur lamm! hreu |:h|r ﬁah: 210,50 m au- dessus
du terrain naturel.

»  Les travaux d'entretien, de gestion courants et de mise aux normes [sécurité incendse, sanitaire,
accassibllité, etc) des biens et des activités, y compris des locaus sanitaires des aires de camping
caravaning et ded aires d'accuell des gens du voyage, sans augmantation de la population exposee,

»  La construction et 'aménagement d'accés de sécurité extérieurs en limitant l'encombrement de la
1one d'gcoulerment,

= L'adaptation ou la réfection des constructions, afin de permettre la mise en sécurité des personnes
et la mise hors d'eau des biens ef des activibds,

s Les installations et travaux divers destings & améliorer 'écoulement et le stockage des crues et @
récuire le risque.

»  Les infrastructures publigues et travaux nécessaires & leur réalisation,

» Les opérations de déblais/remblais & condition qu'siles ne condukent pas a une maodification de la
ligne d'eau, uniquement pour be< opérations soumises aux dispositions de la lal sur Feau ao titre de
article & 214-1 du code de Fenvironnement ;

# Les carriéres, ballastibres ot graviéres sans installations fixes nl stockage ou traitement de
miatriauy susceptibles de géner ["écoulement des crues,

Les aménagaments de terraing de plein air, da sports et de loisirs au niveau du sol, Le site doit faire

P":‘“'“ SRR ISP plan de gestion de crise appropriés,
pi:i.z'lumﬁ.ﬂ 050331, :ml;ls-;l:i

Arousé carifé sfcuborn 75
[Ricopton par le préfel | 040025




PLU de Lovigon — Arowence / Modification N°1 [/ Rdglement - Dvspasifons Gandrales

*  Les clotures constitudes d'au maximum 3 fils superposés espaces d'au moins 50 om, avec poteaux
distants d'au moins 2 m, de mani#re & permettre un libre écoulement des eaux. Tout grillage et
toute cldture végétale sont interdits. En zone U et AU, il peut Btre admis, pour de strictes ralsons
de sdreté, gue seules les cbtures dont Faxe principal m'est pas paralbede au flux du plus grand
ecoulement soient ajourdes sur bes 213 au moins de leur surface. Les dispositions de Farticle 8 des
rones U et AL sont applicables aux cidtures dont 'axe principal est paralléle au flux du plus grand
e#coulernent. En zone A et N, des adaptations particuliéras pourront &fre admises en fonction des
impératifs de "exploitation agricole et sous réserve de justification.

*  Les piscines individuelles enterrées affleurantes sous rdoene
- gue les margelles se situent au niveau du tarrain naturel (murets et rehaussemants interdits),

- guiun dispositif permanent de balisage du bassin soit mis en place pour assurer fa sécurité des
personnes &t des services de secours (ex: plguets aux quatre coing d'une hauteur supésioure &
1 mm, barrigras, ete.),

- gue e local tachnique soit enterrd owd défaut ne dépasse pas 1 m’.

# La construction &t |a reconstruction des ERP sous résenve gue le premier plancher aménagé soit
calé 3 [a cote de référence. Dans ce cas et par dérogation aux autres articles du réglement, la
hauteur maximale de ls construction autorisde ast augmentée de la mdme valeur gue la cote de
référance.

¢  Pour les autres types de bitiments, la reconstruction sous réserve ;

- que l'emprise au sol projetée soit inférieure ou dgale 3 'emprise au sol démolie, sauf extensions
autorisées,
gque leler plancher aménzagé solt calé & le cite de réfdrence de la rone, dans ce cas &l par
dérogation aux autres articles du réglerment, la hauteur maximale de la construction autorisée
est augmentée de [a méme valeur que la cote de référence.

+ Conformément a 'arrété du 22 ,/06/2007, ka création de stations d'épuration est interdite en 2ones
inondables. Toutefols, en cos d'impassibilité technique, une dérogation peut étre accordée si le
maitre d'ouvrage justifie, par un  bilan des contraintes techniques, financhéres et
environnementales, qu'il n'existe pas de possibiliké d'implantation altermnative en dehors de la pone
inondakble ;

= Lesdrbres de haute tige dolvent &tre réguliérement &laguds jusquau niveau de la cote de référence,

= Les plantations en haies sont interdites. L'alinéda ci-dessus ne s"applique pas aux plantations das
exploitations agricoles (agriculture, viticulture, arborfculture, meraichage...)

«  Les constructions et installations techniques [es & la gestion et & l'utilisation des cours d'eau, &
I'exploitation des captages d'eau potable et aux réseaux publics ou d'lntérdl géndral et collectif
(eau, énergies, télécommunication, pipe-line, réseaus dirrigation ou d'assainissement agricole,
etc..), peuvent étre sutorisédes & condition de limiter au maximum leur impact. Elles ne peuvent
faire Mobjet gue d'une occupation humakne limitée. Elles dolvent dtre congues 81 réalisdes de
maniére 3 limiter les dommages structurels én cas de crue @ dtanchéité, résiskance 4 la pression
hydraulique, stabilité des ouvrages

= Les équipements sensibles a 'eau doivent étre situés au minimum a ka ofte de référence.

= Encegul concerne les réseaus dUirrigation ou d'asssinissement agricole, lewr vulnérabilité 3 la cree
ainsi que les mesures de réduction de wvulnérabilité adaptées seront définies de maniére
proportionnée en fonction des enjews concernés,

= L'extension dans la imite de 20 % d'emprise au sol et de 20 % de effectif des ERP de 1&re, 28me
et 3eme catégorie, des établissements sensibles et des établissements stratégiques sous réserve
gue ke ler plancher aménagé soit calé & |a cote de référence. Dans c@ cas et par dénogation aux
autres articles du réglement, fa hauteur maximale de la construction autorisée est augmentée de

2 méme valeur gue [a cote de référence.

ADCusa de reception - Minisidee de Fnisriear

91321 1300512- 20250331 -25-035-DE,

Arcsa cartife) BYacuinra 285
Fiacegitian pa ip prate © 04/04/2004




PLU de Longan — Provence / ModWicotion WL / Réglement — Dispositions Géndrofes

* Lacréation ou I'extension des bocaux de logerment, des locaux d'activités ou des locaux de stockage
est admise sous réserve que le ler plancher aménage soit calé & la cite de référence, Dans ce cas
ot par dérogation aux autres articles du réglement, la hauteur maximale de |8 construction
autorisée est augmentde de la méme valeur que la cote de référence.

® L'extension de 'emiprise au sol des locaux de logement est admise au nivesu du plancher existant
dans la limite de 20 m* supplémentaires, sous résene de disposer d'un étage accessible au-dessus
de la cite de référence.

= L'edtension de Pemprise su sol des locaux d'activités ou des locaux de stockage est admise au
niveau du plancher dans fa imite de 20 % d'emprise au sol supplémantaire.

= Parexception 3 l'article B1, la eréation ou l'extension d'alres de stationnement collectives closes ou

0N 50US FESBTVe |
gu'elles ne créent pas de remblals,

- gu'elles ne créant pas d'obstacle # I"Ecoulement des crues,

- gue Maccés solt implanté au minimum @ la cote de référence,

= qgu'une étanchéite suffisante et des moyens d'asséchement adéquats soiant mis enceuvre,

- gue lesite fasse I'objet d'un affichage et d'un plan de gestion de crise appropriés.

= Par exception & Particke B1, la création ou Faménagement des sous-sols peut étre autorisée de
fagon dérogatolre pour la création de parkings collectils sous réserve !

- que leur Paccks, ouvertures et dmergences soient implantés au minimum & PHE + 0,50m,
qu'une étanchéite suffsante et des moyens d'asséchement adéguats soient mis eneuvre,
gue be site fasse lobjet d'un affichage et d'un plan de gestion de oise appropriés permettant
d organiser 'évacuation ou la fermeture en cas d alene.

#  Les hangars et bitiments fonctionnels agricoles =

o solt implantés 3 la cite de référence : ils ne devront ne pas faire obstade & la libre
circulation des ez ;

o &0it sans ndcessité d'implantation a [a cite de reférence - dans oo cas BS seront ouvents sur
au mains deux pane, dans le sens de Fécoulement, et s'ils sont destings au stockage de
matériels agricoles susceptibles d'Stre évacués dés les premiers débordements.

= Lisserres agricoled (sans nécessité dimplantation  la cdte de référence) si elles ne s'opposent pas
4 I'écoulement des eaux (sens dimplantation ou dispositif permettant Fécoulement )

= Par exception & Particle B1, et uniquement en cas d'impossibilité d'implantation altemnative en
dehors de la zone inondable, la création [y compris par changement de destination|
d'établissements sensibles ou stratégiques est possible sous réserve :

de la réaksation d'un diagnostic de wulnérabilité définssant notamment les mesures

d'information, d'akerte ot de gestion de crise & mettre an ceuvre pour assurer la séourité des

occupents. En particuler, le diagnostic doit deéfinir un plan d'évacuation vers la zone non
incndable sans transit par des zones rouges, marron foncé ou marran £lair.

- gue le premier plancher aménagé soit construit & la cote de référence mentionnde  article
suivant, dans o2 cas et par dérogation aux autres articles du réglement, la hauteur maximale de
la construction autorisdée et augmentde de la méme valeur que la cote de référence.

[¥'autres dispositions pourront &tre prises, pour tout équipement sportif ou tout projet sournis & dtude de
sécurité publique au sens des artides L 114.1 et B 114,1 du code de Furbanisme,

Article B3 = Mesures de mitigation
Toutes les constructions, installations et travaux autorisés doivent respectar ks prescriptions suivantes.

a) Miveau des planchers !
Le plancher inférieur doit Etre réalisé au-dessus de la ofte de référence. Dans ce cas et par dérogation aux
autres articles du riglemeant, |8 hauteur maximale de [a construction autorisée #51 augmentee de la méme

valeur que |a cote de référance.
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b} Techrigues et matériaux
Les parties d'ouvrages, situdes au-dessous de la cite de référence, tels que :
- fondatlons de bitiments et d'auvrages,
constructions et ameénagements de toute nature,
menuiseries, portes, fenétres, ventaux,
revétements de sols et murs, protections thermiques et phonigues,
dohvent dtre constitudes de matdriau imputrescibles et Insensibles & I'eau, et Btre congus pour réslster &
la pression hydraulique, 3 'érosion et aux effets des affoulllements.

c) Réseaux publics et privés -
Limplantation de nouveaus réseaux ot de leurs équipements au-dessous de la cdte de référence ast
interdite a I'exception :

- des drainages et dpuisements,

= desirrigations,

= des réseaux d'eau potable étanches,

= des reseawx d'assainlssement Etanches et munis de dispasitils assurant leur fonctisnnement #n

cas de crue,

- des réseauy de chaleur équipés d'une protection thermigue hydrophobe,

= des rdseaux élactrigues et tdléphonigues enterrés ef probépés contre |8g eaux,
Las réseaux intérieurs et ceux situds en aval des appareils de comiptage doivent &tre munis d'un dispositif
de mise hors service autematique ou &tablis, en particuber pour les constructions neuves, & 1,50 m au-
dessus du terrain naturel. Tout circuit électrique situé 3 moins de 1,50 m au-dessus du terrain naturel doit
pouvair étre coupe séparémeant.
Tout apparell &lectrigue doit &tre place au moins & 1,50 m au-dessus du terrain naturel.
Pour les réseaux extérieurs, bes prescriptions sont les mémes gue pour les réseaus intdrieurs.

d) Imiplantation des constructions :
Les constructions ou extensions dodvent &tre implantées de fagon & minimiBer bes obstacles

supplémentaires 2 ['Scoulement des eaunx.

e} Hauteur et position des ouvertures
Pour les constructions ou extensions admises sous la cfte de référence {hors hangars et bitiments

fonctionnels agricales), les seuils des ouvertures doent 8tre arasés 8 1m au-dessus de la cote de référence,
& l'exception de celles destinées au drainage de vide sanitaire et aux entrées du batiment gui ne doivent

pas Btre situdes sur les fagades exposées au courant.

f) Citernes & mazout :
Pour le chauffage indivicuel, les citérmes 4 marout sont autorisées 3 condition d'8tre scelldas, lestées, ot

gque touke ouverture (dvents, remplissage) soit située au-dessus de la cote de référence.
5.2. Le risque de feu de forét

5.2.1. PRESENTATION GENERALE
Le risque « feu de forét = ne fait M'objet d'aucun PPRN. Cependant, certains secteurs sont CONCEmss par oe

risque.
La commumne de Langon de Provenos est exposée tant & un aléa induit qu'd un akéa subi,
L'aléa induit représente I'aléa dincendie auguel est exposé le massif forestier du fait de la présence
d'activités humaines & proximité des zones bolsées, 'aléa subl est cebul auguel sont exposés les persannes
et les blens du fait de laur proximité avec |& massif forestier,
Labéa feu de forét subi est fort 3 exceptionnel dans la majeure partie boisée du territoire da la commune.
H st modéré aux interfaces avec la plaine agricole et les zones bities de Menveloppe urbaine.
Les régies applicabiles sont celles définies par ke porter & connaissance départermental du préfet en date du
23 mai 2014, complété par celui du 4 avril 2016 et du 4 jamier 2007,
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5.2.2. OBLIGATIONS LEGALES DE DEBROUSSAILLENENT
Dans les rones exposées 3 I'aléa feu de fordt, une attention particuliéne dolt étre portee a Nobligation de
diébraussaillemant imposde par | code forestier (articles L 321-5-3, L 323-1-1, L. 3233, L. 322-3-1, L 322-
4, L.322-4-2, L. 322-5, L3227, L, 322-8, L 372-0-1, L 333-9-2 L 313-1, A 332-1, R 322-5:1, R. 322-6, R.
322-6-1, R.322-£-2A. 372-6-3 et R, 321-7) permettant de privenir les incendies de forét en protégeant bes
massifs forestiers et an protégeant les hablations {aléa induit/aléa subil.
De plus, il est rappelé que les obligations légales de débroussaillement peuvent 8tra portées 3 100m dans
les zones comportant bes Indlces F1, FIP et F2.

5.2.3. MESURES A APPLIQUER COMCERMANT L'URBAMISATION

L'tlabasation dis plan local d'urbanizme offre une occasion privilégiée de prendre en compte les impératifs de
défense de ka forét méditerranéenne contre les incendies.

Pour permettre ka prise en compte au niveau communal des objectifs de sauvegarde et de protection des
espaces boisés médierranéens, Il comdent notamment :

« de déBmiter les secteurs sur lesquels Mexposition au risgue d'incendie impligue des régles d’urbanisme
particulléres. Catte délimitation doit s'appuyer sur ka carte d'aléa subit réalizée parla DOT {PAC du 23 mai
2014}

- dans le réghement, de rappeber be risque dans b2 caractére de la zone, en intégrant des prescriptions
réglementaires afin de réduire autant que possible ks conséquences du risgue.

Le tableau ci-aprés synthétise bes princlipes géndrauy de prévention du risque & intégrer dans e réglement, les
docurments graphiques et les OAF du PLL) :
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Le découpage du territoire en zone LI, AL, A et N tient compte des aléas et précise, via les indices F1, FIP
et F2 les prascriptlons et dispositions qui s'imposent.
Sont concerniées ;
certaines parties de |a zone UC {zonages UCFZ, UCeF2, UCHF2, UCFF1 et UCFFZ)

- Fisvtdgralivé de la zone 1AUL (zonages 1AU1aF1P, 1AULBFLP &t LAUICFLP)

= Fintégralité de la zone 1AUZ (tonage 1AUZaF1P et LALIZBF1P)

= certaines parties de la cong A (1onage AF1)

- certaines partles de la zone N (zonage NF1}

5.2.4. DISPOSITIONS DES ZOMES A& INDICE F1

Dans les zones de rlsaque 1, les dispositions, et notamment &n oe qui conoermne es constructhens ou
imstallations interdites ou soumises & des conditions particuligres, sont précsées au sein du righement de
chacune de cas rones.

Dans les zones de risgue fip, les nouwvellss constructions & aménagaments sont admis sous resene que cid
dernbers répondent aux duposithons suivantes :

- Ie pru]-at d-nkt Etre en mntmurti de lurbanisation existants ;

i FeFERdre an cas d'incendie de forét est limité.
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Sont interdlts @ ks construction de bitiments sensibles, & savoir bes ERP sensibles [tous les ERP sauf ceux de
catégorie 5 sans locawy de sommeil) ou ICPE présentant un danger d'Inflammation, d'explosion, démanation de
produits nocifs ou un risque pour Fenvirannement en cas d'incendie.

Lurbanisation nouvefle devra &tre dense et de forme non vulnérable (compacte). Les projets d urbanisation
nécessiteront o'&tre définis de sorte qu'ils comportent une réflexion d'ensemble sur la réduction de la
vilnérabifité du barl (réduction des dommages aux bisns au regard de prescriptions sur la résstance des
maténiaux et des régles de construction) et des moyens collectife de défendre les constructions contre |es feus

de forét (défendatilitg),

5.2.5. DISPOSITIONS DES Z0OMNES A INDICE F2
Cans les zones de risque FZ est prascrite |3 canstruction de batiments sansibles, 3 savoir les ERP sensikles (tous

fes ERP sauf ceux de catégorie 5 sans locaux de sommeil) ou ICPE présentant un danger o'inflammation,
d'explosion, d'émanation de produits nocifs ou un fsque pour Penvironnement en cas d'incendia,

En aléa moyen, la construction d"ERP sencibles {tous les ERP sauf ceux de catdgoris 5 sans kocauw de sommeil)
peut toutefols Btre envisagde sous réserve de la démonstration de Fimpossibilité d'une implantation alternative
du projet ¢t de Fexistence de moyens de protection adaptés & la prévention du risque feu de forét [défendabilité

&t rdsistance de matériaux de construction adaptée).

En zone F2, une construction admise doit &tre implantée au plus pres de la voie publigue et des constructions
existantes, Le terrain d'assiette du projet de construction doit bénéficier des équipements rendant le secteur
environnant défendables par les services d'incendie et de secours). Ces dquipements sont dimensions de
manigre approprite et réalisée sous maitrise d"ouvrage publigue ou dont la pérennité de I"entretien est garantie,
# défaut de personne pubBigue. Les batiments autorisés doivent faire Pobjet de mesures destindes § améRorer
leur autoprotection. Les mesures sont détaillées dans les paragraphes svivants,
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5.2.6. CONDITIONS RELATIVES AUX INFRASTRUCTURES ET EQLIPEMENTS DE LUTTE CONTRE LES
INCEMDIES DE FORET {CES CONDITIONS S'APPLIQUENT A L'ENSEMBLE DES ZONES SOUMISES A UN ALEA
FEU DE FORET)

A, Masures relatives & "accessibilitg

Partie | : Définiti
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La largeur utilisable correspomd o b lurgeur minimide g doit permerire aux vehioules dincendie ot
de sccours d'accéder & un bditiment, Les aires de starionnement ol les trotoics somt exclus de ln
lnrpeur utilisable par fes engins.
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L ouvrage ainsi créé devra permetre Ie retournement d un véhicule incendic en une scule et courle
marche armiéne,
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Tames de vois en impasse avec un pond point en boat:

3. Alre de croement

Lorsque la vole ne peur pas e élargle pour des ralsons wchniques, des sur-largeurs de s voic
permettant le croisement de deux wéhicules de secours sopd crdées le long de cefte demigre, Les
sires de croisement doivent avedr au minimiom une longueur de 45 métres ot une largeur wilizable
de & metres. Ces aires sonl aménageess ious les 200 métres sous réserve de b co=visibililé ain deux

extrémibés

Pour Etre accessibles aux engins de secours, les voies doivent répondre aux caractéristigues
géndrales suivanfes :

- Foree portante calculéc pour un véhicule de 160 kilonewtons avec un maxinum de 90
kilonewtons par essicu,

- Résistance au poingonnement : 80 N/om® sur une surface minimale de 0.20 m®,

- Rayon intérieur minimal (R): |1 métres

- Hauteuor libre sous ouvrage : 3,5 méires. |
- Peate en long - inféricurc & 15 % |
- Surlargeur : §= | 5/R dans les virages de rayon intérieur inférieur i 50 métres. |
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B : myon intdricur minimal

£ : surlargaur
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A. Mouwvelle volrie

Ea complément des dispositions détaillées dans les caractéristiques techniques générales & toutes |
voies, bes nouvelles voies A double issue e1 i double sens de cireulation doivent avoir une lrgear
minimale utilisable de & mitres (aires de atatlonnement ¢l trotoirs cuclas).

B. Vioirie existante

Si Ia voic & double issuc et double sens de clrculation, pour des raisons technigues uniquement, ne
permiel pas Fapplication des dispositions de la nouvelle veirie, celle-ci devm satisfaire aux
dispositions suivantes :

= largeur minimale utilisable de 3 métres (aires de stalionnement & trofioirs exchus) ;

- eréation d'aires de croisement de long de Ia vode & double issue et double sens de circulation.

Une aire de croisement comespond & une sur-largeur de ln voic permettant de porter & 6 métres
largeur utilisable par les engins de secours. Cetie bande est réalisde sur au moins 43 métres Ie Jo
e la voie par portion de 200 métres sous réserve de lo co-visibilité mux doux extrémités,

< T*"‘“’“ 'i'm:i:mauu

wTllD | B (e
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PLU de Longon — Frovence / Maaificatian W1/ Régheraeat — Diipasitions Géadrales

A. Noavelle voirie ef voirie existante

En complément des dispositions détaillées dans les caractéristiques techniques générales 4 toutes les
voies, les voies 4 sens unique de circulation doivent avelr une largear minimale wtilisable de
3 métres (aires de stationnement et trothoirs exchus).

< g 3 mistres

A, Voirie moovelle

En complément des dispositions détaillées dans les caractéristiques lechniquees pénérales i toutes les
voies, les voies sans issue doivent satisfaire aux dispositions suivantes :

= largenr minimale utilisable (aires de stationnement et trottoirs exclus) : 6 métres ;

- aire de retournement & I"extrémité de la vole sans issue permettant be demi-tour d'un engin de
secours. Sc reporter & la définition de ["aire de retovwmement.

& méires remamement
iR .

B. Voirie existante
51 ln vole sans issue, pour des raisons techaigues uniquement, ne permet pas l'application des
dispositions de la voirie nowvelle, les dispositions suivantes seront appliquées ;
- largeur minimale utilisable {sires de stationnement et trottoirs exclus) : 3 métres ;

- gire de retonrnement i |'exirémiié de la voie sans issue permettant be demi-tour dun engin de
secours. Se reporier @ la définition de I"aire de retourmnement ;

= création d'aires de croisement sur la voie sans iscue existanie pour porter la largenr utilisable 4
6 métres. Elles sont réalisfes sur au moins 45 métres e long de la vole par portion de 200 mitres
sous réserve de ln eo-visibilitd aux deux extrémités,

ACTus da fécaglion - Minisbre Ga Mndémieur
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1. Accessibilité générale des bitiments
En zone & risque incendie de Forét, les batiments doivent étre situés & moins de 30 métres de kn veic
accessible mux engins de secours. La distance maximale cotre Pextrémité de la mieu?uﬂh ALK
engins de secours et lu fagade vers le massif le plus proche est de 80 métres. Au moins une des
voies internes au projet doit étre relide & une voie accessible aux engins de sceours.

Les caractéristiques des voies accessibles aux engins de sceours sont définies dans la partic 2 de la
présente annexe.

D i & e b ok
nzcammnten. o B BAEAAR
infdlpine b Xrmitw

YTy E
:

4

P ey b il el b B pisires

Dans le cas de la présence d'un portail ou barriére, il est recommandé que le portail se situe i au
moins 4 méires en reirait de Ja voie accessible aux engins de secours.

La largeur de 'aceés au portnil situé en retrail de la vole accessible aux engins de secours est de 4
métres minimum pour faciliter |'intervention des scrvices de secours.

Voio accossible aux engins de socours

A malie
i

4 ineles
[t I g
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PLU de Lanpon — Brovence # Modiffcation /1 / Réglement — Dispesitions Géndroes
1. Accessibilité des opératinns groupées i usage d'habitation individuelle

Les mesures citées ci-aprés ne concement que les opérations groupées d'su moins quatre bitiments
d'habitation individuelle, avee deux logements maximum par bitiment.

- Les bitiments doivent &re siés & moins de 30 meétres de la voie sccessibles aux enging de
secours. Les caractéristiques des voies accessibles aux engins de sceours sont définies dans la partie
2 de la présente annexe,

—L'opération groupée répond aux prescriptions lides aux infrastructures d'on des 3 cas saivants.
Sur un méme projet, les cas présentés ci-dessous peuvent Stre envisagés de manidre cumulative.

Cas |3

Créaticn d"une voie périphérique entre la premidre ligne de bitis et le massif, d'une largeor
d’au moins 3 métres (aires de stationnement of trottoirs exclus), permettant aux services de
secours de faire le tour de toutes les installations.

La voie périphérique devra étre dépourvae de cliture oo autre fermeture non franchissable par bes
services de secours el "pecds doit y &tre parmanenl.

Espaca Matural
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Cawl:

Création d"une piste d’accls réservée aux enging de lutte d"une largeur utiliable d"su moins 5
miétres entre les futures habitations et I'espace naturel, Une aire de retournement en fin de piste
el prévue dans e cos ob elle et sans issue,

La piste d'accds devra ire dépourvue de cliture ou autre Fermeture non franchissable par les
services de secours el I'acees dodt y Elre permansnt.

Bcousd e moaplion - Mnestine da Mnlbreur
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FLY dy Lomgon — Provence / Modificolion N°1 / Réglement — Dispasitions Géndrales

Cag3:
Création de voles d'accés an moins tous les 80 métres de linéaire de biitis face au massif,

permettant le passage des personnels i pied pour la réalisation d'établissement de lutle, ayant les
caracléristiques suivantes -

- largeur minimale utilisable - 1,8 métres

- la voie d’accés relie I'espace naturel 4 la voirie accessible aux engins de secours sur une distance
maximum de §0 métres

- la voic d'acces devra éire dépourvue de cléiure ou sutre fermemure non franchissable par les
services de secours et I'accés doil y ire permanent

R s N Gl i i g - e | s i g [ i sl
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PLLI dhe [ angen — Provence / Modifeotion N'T / Réglement — Dispesitions Gfnfroles

B. Mesures relatives aux équipements de lutte [ces conditions s‘appliguent o Fensemble des zanes soumises
& un olea few de forét)

Towde délivrance dautorization d'whanssme est subordonnds au respect du rdglemeant départemental de
défanse axtarieure contra l'incandis (RODDECT) en vigusur.

5.2.7. CONDITIONS RELATIVES AU MATERIAUX DE CONSTRUCTION (CES COMDITIONS S"APPLIQUENT A
LU'ENSEMBLE DES ZONES SOUMISES A UN ALEA FEU DE FORET)

1, Dhjeciil : zone refege én ca8 dincemdie de ferée

Les mesures de fa présents nnnexe ont pour abjed |s non péndation de Fugendic lr-ﬂé-mu iy
bitiment & Iy muvegarde des persoanss réfugices [confinement) pendant ime durée '‘eepogiltion do
10 bsutes. Quebyue soft le mode construcil da bitiment, il dil répondre & cot ohjectil” de mise en

sheariid dep personmes.
les v el artese dedvent £re comtilides
P s établizsemonts rocevant du public, les régles de I pet SRR G T

bes dispashtions des articles L123.1 4 L1238 et H123-1 _
:::-: mﬂm; relatifs & J proteciion corére les risques dincendie ol do panique dsng fex

Frie=ubles iecevani du publie,

1. Meyens resommandés pour ripondre & Pobjectil de mise en sbeurité des persmnes dais
wne gone refuge on cas d'ineemdio de forét

AL, Pareas verticalos cxperieures

i i finei ; poar oo Falee, les
L'chjectil est Je non-perecment den partics opaguos do Fzil "um few de
dEspositians concernend s parois suscrplibles d'@re exposies sl feu de Sordl.

Led pavais deveonl vair wne performance en réslseace m fou PINEhEXD @ un clossement en

C , bogsque soflicistes per beur face extéricurs.
mfupiuﬁfjpﬂﬂ o mrrrliﬂlhlmdmlmuhuniﬂm. I'uncdu[ﬂ'ufwh&:
comstitutives devrn assurer Je rble diécran de protection thermigue oy scns de b réglementation ot
mmﬁm.mlﬂmnﬂummqﬂihﬂmmdlewﬂm 172 h, dovra &lre mid
mmrmmﬁm:uum:mhutuiumﬁmllam&mq::jnﬁﬂmmdumqt
mrﬂli.'.ll'l.li:lhMDmMmlﬂD-ﬂu:uﬂhwmm:lﬁﬂﬂﬁ|Hp-ll'ﬂl|:p1l-t‘li
Mﬁnu:ﬁmtpmﬁmmhmmhrmpﬂﬂmnﬂwmlfﬂﬂmluﬁ:u.

dgalement hes symigmes o' lsoliton Thernyique par

i I
La proscrijion de réaction a= leu congeme g el

I'Exsisiesir {ITE} qui, malgrd feue comstitution multicooe
crldricite
né-divectemen] exposé, une siiention peniculiire deven dre

: herml fzco L
g phey psssee bt Ilnﬁﬂhmtmlulhﬂﬁunﬁmﬂmm

apportés il sur le coractire isolel de
&mis par 1 paroi nan-exposée (W)

&2 Duveriunes des pemls venignliss
Lebjectil o o' cropécher da péndimalion du Fow dens In b#iment puer les auveriures,

Let pwveriures des parais verticalss susceplibles d7Elre expostes mu (= de fards devront avale une
periormaace en résistance ou Fu FFER-EX of un chaserenl en vfution au Fe ©-53,40,

Towtofajs, il peurm Sre adméy de fafre panter cof oxigences d'danchailc sw feu sip fes Bxpesitif
d'ceculmbion des baics vitrées phiidd que nar lex clémeonts verrics (chilssis, poofilés de menusseric o
vitrages). Méannmiis, cele impligue gue iy personnes préscarics dans b6 bétiment oo quei 2"y sonl
rifu:‘iéﬂ Fersnend nﬁdi:lpnﬂil'k d'occubolion svant lo plﬂupuh.l o & prtrm'l'rl.ﬁll.
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RTs icafier & i

Lossque des ruisans dcomomiques impasent, platd que de falpe pester des exigooces sur Ie
£Mments veniers constimutifs des véandss, lex exigences d"éaanchdild ou fea E30 seromi oldinucs
par In miso en place e dispositifs d'occultalion sur les comnaunications entre le biliment of ke

volune de la véranda

il Toiluces
L'objesctil est le tums-percement deq oiteres du (et dz Mincendie de forér,

Comme les gaz chasds suseeptihles de travapuiner des hﬂn:hm.l?m.rw
igitvre, voire, pour corising brandons, somber sur celle-ci, les Iodtures ssroni de perfarmance Brood

{3} Cette exigence vaul également pour les pannesun phofovolia¥gees infégrds sux cowvofiurcs,

Pour les systénees de loilure composiasd {en particulier los cosvortarcs par polits dlements) ane
sonchc combustible {mon Al), un &&mn ncomhsible poieces 102h sera mis <o plecs, de

prifitrence devant Jes dldmenis exasrond le il porieur.
E:lfhﬂ;ﬂﬂl'mm ehiszemant cr sénclion au Jou M0 oo Al-2] d00

Les [eméires de Soil sevont E30 ou équipdes J'un desposilil f' oceultation e xlédeurs E30,
Lzurs mensiserics sexoat en aleninium, en acler ou en bols.

Flles sepomnt sgquipdes d"un verre ewilised J'au moi 44,3
[l est mierdil d°insiolier ew tobune: des Bansemmsaus O éclainepe oéniihal ou exirémite hande de

condmil de [emiére.
Lg joneilan ewire la cowveriure el fes murs extérisurs du bilimeal oe devin pas comporier

déiéments combustibles,
Les msiérious impliquds dans eebtz jencrlon fianche w feu prfsesieront un classemenl ez rEzdtion

te fet AT oot A2 | L

Lk purtied ilEhioinbes des tuilunés ne devronl pas présanler Mospace par bellement [ire il cxposs

un Qi eremigaie ded Cléments de taitine combusiibbe (chovrons...),
Us habillags peoresrcur sera réslisd avec des didments (lames, panneaw) en mabdriau AL, A2-

83,00, Bk, 80, C-ad, 40 o en bals d'ese Spalisesr sipsreude oo qpale 4 25 mn

ol passer ai-deszus de ka

4.3 Adwtions
1. obicctl et d'enapécher la pénétmion de bramdons & Fimiéricur de 'iabiraicn.
i i iri i vertieale) vw & beur
Les dispoaitifs J sémtion seront munls exléngie ment {bouche en parol 1rr.t|l:'-| : _
:Hrﬁlﬂﬂl‘ﬂh [Bore {corduit de ventilation) d"on grillnge fin métalligue, voie d'une grille
eEmescents & peiiten mailles (55 mm),

Adcusé da rdesplion - Minisbéie da [Tridrisur
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24 Cheminics

T.'ubj-mﬁfnld'nmpifhup!m‘luunndchmd&m & I"imtriur de Mhalsitation.
les chemindes & foyer ouven mimmunl-mpu.npﬁnﬂrw_mm
F.::fuﬂmurﬂ:ﬂ pigistance s feu, car élant nécessalrement constitig &un matériay pin-eomsbustihle

(Al)
1.7 Coonduites ¢ canalistines ot cuocs apge renis

rhqwﬂipaﬂhﬂh hmﬂﬁml&h fois conslitier on s un

1 objectif et de limier |e irtiriesr de 1 consructinis

danger pour ks otramnts =l contribuer & b propagaticn du feo i 1

b.c5 conduiics o0 camalizutiois peron congticdes de matdriu de classe BeliiA | o thermodur anmd

(e elasse Ri-a3 40,

L'espace Fhee enire les pacois
ot usage et non combustible Al

oo canalisslhons en mibdrizy l-runwl-t!ﬂqun.
;ﬂt’mmi: de teaversée ou Pilément de canalisation serm remplact

eantériou b1 meringuanl.
2.8 Cipansidres gt cscentes dicay

semner comstiludes de matériais pyant un tivess de mum
: permettant Félimingion duy whgdtany (Fewillages <

et lea conduites of canslisations sers callcun pEr ik mabdriza apte 4

un callber imtummeseent sera utibisé
par us Eldmanl &

Lot pouliiéres of descontes dei semn
{1 minimuen & comporlerond des dispiinils
sigisilles) & I'inpérieur de ces saviages

L5 Anyeisil o eivonts g sonmloenh

1" chjeetlf cst ls men-pidnddratbon du fou dans by comstruetiin par cot cuviages

Fes auaersts el los éléimeotls vn susplomb senonl Asfiad? en mabdraoy pedtedtatl e nivesy de
réaction au few M1 minimem,
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PMour Molilisstion de cuves dbpdrocidaioed lguides su Bguilids, bes euvi seront emerndes o bear
impleniation sera privikdplée dams les 2ents pon dirccioment capantes 4 Maléa fea e fonll,

Les conduwiles d'alimentstion en cufvre de cer cliomes me dewmonl pas parcowric ls gondrerics
suprienire du réservale, Bl doveuid partic Enevdiatensest perpemdiubairentent § celul-ci dés ln
sorfic du capol de pesiectlon, ding o mesuee du possébic die 069 non-cxposd & In fordn Elies
deveond dtre anfaules o Sire prolipdes par n minehon Bolkind de classe AT

L' périnsdtre sinsé autour des nlsarvoins d'hydrocsrbans ligaides ou Bqudfids devm fore axempr de
tnies mmidrime on vdpdiaen combustibles sur une disimnce mcsuncc & peetic de la bmehe
demplisszge o e b soupape de stoudld de 3 m pour [es pigervolrs dund capacité fusgqud 3.3
looncs, dz 5 m powr les séservoles de capacind supdricars & 1.5 1 of jusqu's & Lol de 10 m pour ke
réservins de capaciid gapérieuns 4 6 onne,

Les alimentalions en boulsilles de gas serost probdgées pae un munet en eagonmecie plelne de 0,18
m d'Epaisseur s msains dépassant ea hates de 0,50 81 a0 moies ['enscmble di dispasiiir,

5i In lisidre des arbees esf pitefe du 86 dee venls dominams, les cilemies soromnl prolégecs par la
niise ca place d'um Eoran de classe AZ ser ce cdd, Cet feran sem positfonnd catre &0 contlméiees ot

2 meiires de ba pansi de b cienne evee ne heieur depmst de 50 centimdires a0 moing les oriflce
de seupapes de sfowmizd || ped ébee coswiiiué por les murs de by madses ou oot woive hitiment, um

miar «le eldure ou toul metre Scran constitud dun maisrins de oleee AL

Les tdsorves ol siockago de oonbusibfes seromi élolgndes d an modns 11 nidires do bifiEment.

5.3. Les risques mouvements de terrain
Les P.P.R. (Plan de Prévention des Risques) s appliquent & Mensemble du territaire communal et constituent

des servitudes d'utilité publigue,

La eommunin ast concérnaa par ke
FPR = Mouvements différentlels de terrain, lié au phénomine de retralt/gonflerment des argiles.

PP — Sglsme of mouverment de 1erraing

5.4. Les risques technologiques

La commune g5t traversée par 4 canalisations de transport de matigéres dangereussas -
GHT Gaz — Canalisation de transport de gar Artére de Provence DN 600 {gaz combustitla)
GAT Gaz = Canalisation de transport de gaz Antenne de Langon-Provence et antenne de Salon de

Provence DP DN 80 (gaz combustible)
»  Azpduc Antenné de Berre FEtang MATET SHELL-BERRE (air liquide)

- Garoduc SAGESS (hydrocarbures)
Ces canalisations générent des risgues pour les personnas e leur environnement et induisent des zones de
maitrise de Furbansation ol des restrictions d'usages sont nécessaires.
Des #tudes de sécurité résultent 3 niveaux de danger trés grave, grave et significatif pour chague suvrage
de transport de matiére dangereuses reporté sur les documents graghliques du PLU confarmément & la

lagendea.
- Une zone de dangers trés graves, générant des effets létaux significatifs, dans laquelle est &
proscrire la constructban ou Fextension d'immewbles de grande havteur ot d'Stabfssements

recevant du public susceptibles de recevoir respectivernent plus de 100 personnes
- Une rone de dangers graves, comespondant a I'apparition des premiers effets Mtawx, dans laguells

ACcusE ST S REYER B PHRRSEIPEL Faxtension d'immeubles de grande hauteur et d'ftablissements
-2 it A i TRt e 1o premidre 4 la troisiéme catégarie.
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FiLL de Langon — Frowence / Maoadifioonon AT/ Rigiement = Dispositkaas Géndrales

Une zone de dangers significatifs, générant des effets Iméversibles. Les distances de rones de
dangers sant définies par keg explaitants ot communiquéss par la DREAL,

Ces distances, comptées 3 partir de I'axe ot de part ot d'autre des canalisations sont, concermant le gazodue,
de 185 métres, 250 métres et 310 mbtres pour, respactivement | les cones de dangers trés graves, graves
et significatifs pour la vie humaine,

Pour les canalisations GRT Gaz, il est fortement recommander de consulter GRT Gaz dés la phase de
Fémergence de tout projet d'aménagement dans les zones d'effets de ses ouvrages, pour une meifleure
intégration et prise en compte de ceux-di, Il est rappelé qu'une réglementation anti-endommagement est
disponible sur l& site inbermel du guichet unigue des réseaux pour les Déclarations de Travaux (D7) et
Déclarations d'Intention de Commencement de Travaux [DICT)

Celles de fa canalisation d'air liquide sent de 2 métres pour les zones de dangers trés graves et de 7 métres
pour ba 2one de dangers significatifs. Ces contraintes conditionnent Iutilisation du sal.

Pour |z canalisation SAGESS, kes distances sont de 227 métres, 266 métres et 312 métres pour les zones
respectivernent de danger trés graves, graves et significatifs pour la vie hurmaine.

Article 6. Protection du patrimoine archéologique

L'extrait de ka Carte archéclogique nationale en annexe représentée refléte I'dtat de la connaissance au
05/04/2011, Cette liste ne fait mention que des vestiges actuellement repérés. En aucun cas cette liste
d'informations ne peut &re considérée comme exhaustive.

Conformément aus dispositions du code du patrimoine {livre ¥, art L.522-4}, les personnes qui projetient
de réaliser des aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir le préfet de région afin qu'il examine si
leur projet est susceptible de donner Bieu & des prescrigtions archéologiques.

En dehors de ces dispositions, toute découverte fortuite de vestige archéologigue devra &tre signalée
immeédiatement 3 la Direction régionale des Affalres Culturefle de Provence-alpes-Cite-d' Agur [Service
regional de Fanchéologie) et entrainera "application du code du patrirnoine [l 'y, titre 101).

Cette transmission est nécessaire afin que puissent étre prescrites des mesures d'archéologie préventive
dans les conditions définies par be décret n" 2004-490 du 3 juln 2004 relatif aux procédures administratives
et financiéres en matiére d'archéologie préventive.

Article 7. Protection et mise en valeur des
éléments au titre des articles L.151-19 et L.151- 23

Le PLU identifie sur les documents graphigues les éléments de paysoge, ainsl que les quartiers, flots,
immeubles bitls ou non bitis, espaces publics, monuments, sites ot secteurs & protéger, 3 conserver, 3
mettre en valeur ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural. il identifie
aussi les éléments de paysage et les sites et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre doologigue,
netamment pour la préservation, ke maintien ou ks remise en état des continuités écologiques. |l définit
egalement les prescriptions de nature & assurer leur protection et leur mise en valeur.
Ot #té identifiés au titre de ces articles les catégories sulvantes :

- Ensembles paysagers & préserver associés & un patrimoine bati agricole (trame hachurée verte et

pastilbe marron)

- Patdmoine bt religieus (pastille marron foncdé}

- Patrimaoine bati en zone urbaine {pastilie pourpre)

- Ensemble patrimonial historigue en zone urbaine (frame pourpre]
Accusd O b ipitionad Thdsdpaysager et dcologigue (alignements de cercles varts et trame
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- Eléments dinfrastructure ef ouvrages d'ar hydrauliques {tracds blees)
Les 3 premidres catégories de cette liste sont relistés ci-dessous,
Ainsi, ont 8té identifs et reportds sur les documents graphigues, conformement 3 la [égende :

| N® DE L'ELEMENT
REPORTE SLR LE ZONE DU
PLAN DE MATURE DE L'ELEMENT MOMA LIELI-DHT PLU
JOMAGE
PATRIMOINE BATI ET ENSEMBLE PAYSAGER
Ancien corps de ferme, canaux
1 d'Irrigatbon, parc, alignemsants de Glgery A
platanes et de cyprés
Ferme dite « chiteau des Paraloups »
Communs, pigeonnier, bergerie, étable,
ha agricole, grange, pressoir 3
: huﬂe;m;a;ére,_larfﬂn,g:n;m. pults Paraluug A
{fin 18&me 5), canaux d'irrigation, par,
alignerments de platanes
3 Chateau (1B&me el 19Eme &), parc, R EReE A
Cawe
Communs, pigeonnier, fowr & pain,
4 pressoir & huile, moufin (du 17@me Folsgnee-Irls &
au 19#me 5)
5 Chatesu (du 16&me au 20&me 5| Callssane A
Bastide style 188me s, récente Besthie
6 (108me 5) o dstres I
Camp Long
Four & pain, grange, bergerie, dcurie, Maison de
7 cOmmung, construits vers le (18&me et | Garde Camp A
19émee 3} Long
8 Cave du 19&me et 208me Chéteau Yirant A
5 Ancien corps de ferme La Cadeni&re A
Chiteau, communs, four & pain,
1 pressoir & huile puits, {19e 5). Baumetane A
11 Ferme, pigeonnier, puits La Goiranne A5
12 Ancien corps de ferme Mas Nardi ()
Chateau, jardin, parc, communs,
écurie, pigeonnker, four a pakn,
e, grange, moulin & huile,
12 m. ruisseay, alignements de CEU Some g
platanes, chénes, espaces
agricoles [1Bame 5] - MH
Chapelle, communs, pigeonniss,
14 bergerie, grangs, fabrique de jardin, Sénépuler a
jardin, parc, enclos [18&me 5]
Ancien corps de ferme dé ant
15 autrefol :ﬁ:‘ chateau ﬂmm Monezargues A
PATRIMOINE BATI RELIGIEUX
; Chapelle (Xéme s), cimetiare, Chapelle St EEEJE "
Habitation, cyprés syrmphorien ik
PATRIMOINE BATI ENM Z0NE URBAINE
Rt raceptioh - Minstine MROAROrDS de ferme Village U
{013 217500812 20p50a31 25 AR ne titerne glaciére Village s
Accusd caridé sxboutoin 44
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Tour pentagonale at fragments des |
18
remparts n*1 Village LI
19 Fragments des remparts n"2 Village uA
20 Courtines et tour du Chiteay Village A
Porte Boissitre ot fragments des
21
- refparts n*3 Village LA
22 Ex-chapelle des Pénitents Village Lin
Hijtel de Faverta, dite Maison des
H P
Templiers Vi 1
Il est imposé que !

L'ensemble des bitiments identifiés soit soumis & permis da démalir

Four chague « grande demeure » appartenant au patrimoine bétl en zone A, une fiche lllustrée a été
résalisée ; elles sont présentées en annexe du rapport de présentation (pisce 1.2).

Afin de garantir [a pérennité des bitiments remarguabbes, certains d'entre eux ont égakement 618
identifiés o titre de I'article L.151-11 2” du code de Furbanisme, permettant un changement de
destination, en une destination autre qu'agricole, sous conditions précisées dans b réglemeant de la zone.
Les batiments concernds sont repéndés conformiment & ka légende sur les documents graphiques et
précisés sur les fiches précitées.

Pour las ensembles paysagers, éléments wgétaux ot d'infrastructure identifies of repérds aux documents
graphiques par une trame hachurée verte (ensemble paysager], lignes bleves (canaux, ruisseaux), carcles
verts [alignemaents d"arbres) et trame quadrillée verte [espaces de biodiversité), les travaux ne dovent pas
comgromatina le caractére ou 'entratien de cec espaces.

L'abattage des arbres ne peut &tre autorisd gue si Pétat phytosanitaire du ou des sujets le nécessite. Dans
ce cas, I"arbre devra étre remplacé.

Les aménagements paysagers complémentaires ou transformations iront nécessalrement dans e sens
d'une mise en valeur.

Tout aménagement ou travaux sur espaces paysagers devront respecter les indications édictées dans les
chapitres 1l et IV du dossier des Grandes Demeures annexss au présant réglement. La partie |l du dessier
des Grandes Demeures n'a pas de portée réglementaire.

L'espace de blodnwersité comprend 2 stations d'Ophrys de Provence, espice protégée. Il conviendra de les
prendre én compte dans le respect des prascriptions et recommandations résultant des procédures lides
au code de Fervironnement.

Bhsemine imonial historigue en zone urbaine :

Tous les travaux dokvent préserver et meftre en valaur les dlémants caractéristiques du patrimoine en

raison de leur qualité architecturale, de leur rdde de témoin au regard de Fhistoire de la commune ou de
_ Fintérét de leur présence dans le paysage de Langon-Provence.

Sauf contrainte(s) techniquels) forte(s) liéeis) & I"état de la ou les constructions (désardre irmdversible dans

las structures par exemple) tout projet portant sur une démolition [totale ou partielle} une réhabilitation,

une extension ou une surélévation des constrections ou ensembleas bitls |dentifiés, ou siwé & proximitd

immédiate, peut &tre refusé dés lors qu'il porte atteinte, de par son implantation, sa volumétrie ou ke

traiternent des fagades et toitures, aux caractéres culturels, historiques ou écologiques des constructions

dang be site.

Les menuiseries devront tre en bois, traditionnel & la frangaise avec deux ventaux

Les menulserles aluminium et PVC ne sont pas autorisés

Les nouvesus percements tant sur bes fagades principales que secondaires dolvent &tre intégrés & fa

composition d"ensemble, Dans ce cas, il est rappelé que des conditions de proximité sont imposées par le

Code Chil,

ACCus# 8 recapion - Minstére de Minterisur
[013-211300512-70250331 25.005-DF]
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Article 8. Reconstruction des batiments

En référence & article L111-15 du code de Furbanisme, lorsqu'un b&timent réguliéremeant &difié vient 3
Btre déttruit ou démaoli, sa neconstruction a Iidentigue est autorisée dans un délal de 10 ans,

Toutefois, cette reconstruction peut &tre refusée 5 [3 destruction ou la démaolition troue son arigine dans
un rlsgque raturel avérd comme tel et toujours amérs.

Article 9. Compatibilité et adaptations mineures

Le réglement et ses documents graphiques sont opposabdes & toute personne publique ou privée pour
Fexécution de tous travaus, constructions, plantations, affoulllements ou exhaussements des soi, pour |3
création de lotissements et 'ouverture des installations classées.

Ces travaux ou opeérations dolvent en outre étre compatibles avec les orientations d'aménagement et de
programmation (OAF) et avec leurs documents graphigues.

Les raghes ot servitudes définies par la PLU ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, & 'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par fa nature du sol, a configuration des parcefes ou |e
caractére des constructions avolsinantas,

Ces adaptations sont motivées su niveau de Fautarisation @'urbanisme par Peutorté gul en a la

compéatence.
Lorsgu'un Immeuble bdti exktant n'est pas confarme aux régles édictées par le réglerment applicablis & 1a

2ome, autorsation ne pewt &tre aocordée que pour des travaux qul ont pour objet d'améliorer |a
conformité de cel immeubhe avec lesdites rghes ou qul sont sans effet & leur dgard,

Article 10. Protection des canaux, ruisseaux ou

fossés
Pour répondre aux nécessités de fondionnement des travaux ot cuvrages publics réalisds par Fassociation
Syndicale Autorisée des Arrosants de Craponne a Langon, il estinstitud sur 'ensemble de |a commune une
senditude, telle gue définie cl-dessous appliquée au réseau présents sur le document graphigue en annexe

au présent réglement, difinie comme ssendtude de fonctionnement de service public » au titre des articles
R.151-31 et 34 du code de I'urbanizma.

Aueune construction, mi el@ture, ni plantation, al affoulllement, nl exhaussement ne pourront Stre mis an
euvre & moins de 3 métres 3 partic des berges des canaux d'irrigation, cours d'eau, russeau ou fossé.

Les parcelles desservies par I'association syndicale autorisée d'irrigation de Craponne & Langon supportent
dies droits et abligation: statutaires. En cas de division fonciére de ces parcelles, la division na peut se faire
que dans be respect des ouvrages syndicaus. La dessérte de chacune des parcelles issues de la division devra
étra gssurée par [a persomne a I'mitiative de la division,

Article 11. Acces et desserte

Pour les secteurs couverts par des orientations d’ aménagement, les conditions die desserte &t d'acois sont
aussk détarminées par ces orlentations.

11.1. Acces

Pour étre constructible, une unité foncitre deit cornporter un sccés & une voie publigue ou privée ouverte

& la circulation, soit directement, soit par lintermeédiaire d'un passage aménagd sur fonds woisin

dventueliement obtenu par appication de Farticle 682 du Code Civil.

Dans tous bes cas, les acoés doivent Etre aménages de telle maniére qu'ils permettent le stationnement d'un

u'éhhmle en attente sans Entm'.rer Ia fibre circulation, automebile et pidtonne. La réalisation

i g ? L imposée pour tenlr compte de I'intensité de la circulation. Le
- Y | peut &tre limité afin de garantir la sécurité de Facchs et de la voks sur

Arouss corbfie uﬁ:l.l:rn a5
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[aquelie I'acoés est créé.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux besoins des constructions projebdes et
aux nacessités dintervention des services publics, notamment la protection civile et le ramassege des
dachets,

Une autorisation d'urbanisme peut étre refusde si les accés présentent un risque pour la séourité des
uaagers diés waies publigues ou pour calles utilizsant ces accas. Cette sécurité doit étre appréciée, compte
tenu, notamment, de la pesition des accés, de leur configuration ainsd gue de la nature et de Fintensité du
trafic.

Aucun accés nowveau sur fa RD113 n'est autorisé.

11.2. Desserte

Les unités foncires doivent dtre desservias par des voies publiques ou privées répondant 3 Iimportance et
i la destination de |a construction ou de Fensemble des constructions qui v sont sdifises.

Elles dobvent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte et aux necessités d'intervention des
sarvices publics, metarmment la protection civile et le ramassage des déchats.

Une autorisation d'urbanisme peut &tre refusss sur des terraing gui ne seralent pas dessarvis par des volas
publiques ou privées dans |84 condithons répondant b 'importancs au 3 la destination des amdénagerments
ou constructions anvisages,

Les woies nouvellas doivent &tre congues pour s'intégrer au makllage vialre exstant du quartier et dolvent
permattre le déplacement sécuriséd des personnes & maobilité réduite, des pidtons ot des cyeles,

Las voles en impasse ne sont autorisdes qu'd titre exceptionnal, lorsgu'aucun bouclage de voirie n'est
possible. Elles doivent étre aménagées dans laur partie terminale afin de permettre aux wehicules de faire
aisément demi-tour et | doit Stre résané |a possibilité de prolonger ultérbsurament |3 vale sams dém olithm,

at sans expropriation.

Article 12. Conditions de desserte par les réseaux

I est rappele que les dispositions de Fartiche L.332-15 du Code de FUrbanisme s"appliguent ef notamment
que l'autorité qui délivre Fautorisation de construire, d'aménager, ou de lotir peut axiger, en tant que de
besoin, du bénéficiaire de celle-ci la réalisation et e financement de tous travauy nécetisires 3 la viabilité
at 3 l'équipement da la construction, du terrain aménagsd ou du lotissemant, notamment &n o8 gui coneeme
la voirie, 'alimentation en eau, gar et electricité, les réseaux de télécommunication, Mévacuation et ke
traitement des eaux et matidres usées, Meclairags, les alres de statlonnement, les espaces collectifs, les
gires de jeux et les eipaces plantss,

12.1. Eau potable

Dans I'ensembie des zones :
Toute nouvelle construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit #tre raccordée au

réseau public de distribution d'eau potable.

D le W A %

En Fabsence de réseau public, et uniquement pour les constructions existantes, I'afimentation en eau par
captage prive pourra &tre admise. Elle ast soumice 3 autorization de Mautorité canitalre. Les ragsources
privéas destinées & |3 consommation humalne autre gue celles réservdes § Fusage personnel d'une
farille, deévront faire I'objet d'une autorisation préfectorale, en préalable de ls demande d'autorisation.
Dés la réalisation d'un réseau public de distribution d'eau potable dans le secteur concerné, ke
raccordement de 'ensemble des constructions et locaux & celui-ci est obligatoire dés sa mise en service.
Lorsque la construction est dessende par le réseau public d'eau potable, I'eau du captage est interdite & la
consoemmation humealne.

Er: mlsnn d'un: mnrmsn qualité des eaux, Futilisation des eaux de la nappe alluviale de la plaine de Berne
AT Wﬁhsmmmuﬂ humaine est interdite. De plus, aucune construction ou
i 2iff étre autorisée & partir de captages privés dont Feau est issve du canal EDF.
.!u:n.md r.nnl:lm::dn,mm 47

|_Flnn|:n|;ﬁ:|1 par la pridlat -:m-l-'zuz:'-{




BLL de Longan = Prowgnce / MoofRoatian W'/ Réglemenr = Dispositions Générafes

D¢ plus, dans les zones A ©

En l'absence de réseau public, Falimentation en eau par captage privé pourra 8tre admise. Elbe est soumise
& autorisation de Fautorité sanitaire, Les ressources privées destindes a la consommation humaine autre
que celles résereées 8 'usage personnel d'une famille, devront faire Fobjet d'une sutorisatbon préfectorale,
en préalable de la demande d¢'autorisation.

Dés la rdalisation d'un réseau public de distribution d'eau potable dans le secteur comcerné, le
raccordement de l'ensemble des constructions et locaux & cebul-ci est obligatolre dés sa mise en service.
Lorsgue la construction est desservie par ke réseau public d’esu potable, Mesu du captage est interdite & la

consommation humaine.
En raison d'une mauvaise qualité des eaux, "utilisation des eaux de la nappe alluviale de la plaine de Berre

et de La Fare les Oliviers pour |a consommation humaing et interdite,

12.2. Eau brute

Toute constructbon et installation mouvelle deoit répondre aux normes définies pour la ltte contre
I'incendie.

Dans le périmétre d'une Assoclation Syndicale Autorisde d'arrosant, en cas de division foncire d'une
parcelle desservie par le réseau d'irrigation, la desserte de chacune des parcelles Baue de ba division devra
Bire assurée par b personne § Finfiative de [a division.

12.3. Assainissement des eaux usées
Dars Vensemibde des zones ;

L"évacuation des eaux et matiéres usdes dans les fossds, rulsseauy ou mboeau d'assainssement des eauy
phuviales est interdite,

Toute nowelle construction doit &tre raccordée au réseau public d assainissement.

L'évacuation des eaux usées autres gue domestiques dans le réseau, 5l elle est autorisée, peut &tre
subordonnée & un prétraiternent appropré conformément & la réglementation en vigueur,

Le rejet des eaux de plscines dans le réseau public d'assainssement des saux usées est interdit. Celles-c
doivent &tre dirigées dans le réseau d'eau plinvial aprés une décantation préalable et accord du gestionnaire

du réseau.

De plus, dons les zones UV, AU A et IV ;

En Fabsence de réseau public d'assalnssement {ou en cas d'lmpossibilits technbgee de raccordement} un
dispositil d'assainissement non collectif rdpondant sux réghes technigues en vigeeur peut 8tre admis sous
réserve de Paptitude des sols et dans ke respect du zonage d'assainissement |annexe au PLU, Les éléments
technigues et le dimensionnement des installatéens d'assalinissement non collectif dotvent &tre notamment
adaptés aux flux de poliution & traiter, aux caractéristigues de l'immeuble § dessendr, telles que e nombre
de piéces principales, aux caractéristiques de la parcelle o alles sont implantées, dont les caractéristiques

du sod.
En cas de mige en serviee & un el réseau, le raccordement de I'ensemble des canstructions ot locaux & cebui-

ci exl obligataire

12.4. Assainissement des eaux pluviales
Tout projet doit respecter ks indications présentes dans le schéma directeur pluvial annexé au PLU,
La mise en place de systémes de rétention devra étre intégrée et dimenslonnéde, avec effet d'assurer un
bilan hydraulique neutre, pour la totalité de la surface imperméabilisée projetée sur la parcelle, selon les
caractéristhgues sulvantes :

- Protectian : vingtennale mimnimum

- Wolume : B50 m3/ha imperméakbiliss

- &bkt de fulte maximum : 1545/ha de projet
Toutefois, dans le cadre du projet d"aménagement d’Entrée de Ville cel assalnissement pourra gire trajité &

I & kel hiwsch Fxpyimet icmmast 1 s Ninasmrent @ 1a parcelie.
L'Imu systame de rétention 3 partir d'essals de sols.

Accusd corbs modnriorn 48
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Les eaux de fuite du systéme de rétention peuvent ensuite &tre collectées et dirigées par des canalisations
vers les cantveaus, fossés ou réseanx prévus A cet effet.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.

Un dizpositif de traitement avant rejet dans |e réseau d' évacuation des eaux pluviales peut #tre exigé
pour toute réalisation d'espaces non couverts soulllés par des substances poluantes.

Des mesures doivent &tre recherchées pour limiter toute stagnation d"eau et ainsi limiter la prolifération
des moustiques.

Dans la mesure du possible, les bassins de rétention prévus ke long de la RD113 devront faire 'objet d'un

traitement paysager particulier.

12.5. Réseaux divers

Les réseaux d'électricité, de distribution d'énergie, d'éclairage public, de télécommunications et de
vidéocommunication doivent étre installés en souterrain, || en est de méme pour les raccordements sur les
terraing privas

Il appartiendra aux maftres d'ouvrage des constructions projetées de préciser, & Fappul de leur demande
d"autorisation d'urbanisme, i puissance & souscrire pour ke racenrdement au riseau dectrique.

Tout projet d'ensemble comprendra nécessairement Ficlairage extériour des parties communes, b b
charge du constructeur, &1 i reccordement des bitiments au résean de communlcation & trés haol débit

5l ast disponible,
12.6. Défense extérieure contre I'incendie

Toute délivrance d'autorisation d'urbanisme est subordonnée au respect du raglement départementsl de
défense extérieurt contre Mncendie (RODECH en vigueur,

Article 13. Dispositions relatives aux régles de
gabarit, a la hauteur et a 'emprise au sol

13.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Les régles concernent les limites qui séparent une unité fonciére d'une voie publique, ou privée ouverte 3
la droulation publgue.

Me sont pas considérés comme woie publique, ou privée owverte 3 fa circulation publique, les espaces
réservés gxclusivernent a la circulation des plétons.

Lorsqu'un emplacement réservé de vairie est figeré aux documents graphiques, la régle dimplantation
s appligue par rapport & la limite d'emprise extérieure de cet emplacement réserve, y compris pour les
oonstructions au parties de constructions shwées su-dessous du termin naturel,

Cies ridgles ne s'appliquent pas aus débaords de toiture, ni aux rampes d'accés pour handlcapds,

Pour toute opération d'ensemble 3 destination de logements, il sera exigd la création d'un local desting au
stockage des conteneurs d'ordures ménaghres accessible depuis la voie publique et bénéficiant d'un
traitement architectural cohérent avec le reste de Fopération.

Les régles ne s"appliquent pas aux bassins des plscines couvertes [abri hauteur <1.80 m) et non couverte
ainsi que pour les lecaux technigues d'une surfaces au plancher inférieure & 10 m?.

Il est précisé qu'une étude Lod Barnler est jointe en annexe du présent PLLL

Selon Farticle L111-6 du Code de MUrbanisme : ¢ En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent mitres de part et d'autre de Faxe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de |a voirie routlére et de solante-guinge

\\‘Hﬁmﬂm routes classées & grande circulation,

,__-_H
Lk

; j&Ealement dans une bande de soixante-quinze métres de part et d'autre des
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routes visdes b larticle L. 141-19 a.

Selon lMarticle L111-7 du Code de I"Urbanisrmne -

# Linterdiction mentionnde & 'article L. 111-6 ne s'appligue pas ;
1% Aux constructions ou installations lides ow ndcessakres aux Infrastructures routikres ;

2" Aux sarvices publics exigeant la prosimité immédiate des infrastructures routieres ;
3" Aux bitiments d'exploitation agricobe ; 4° Aux réseaux dintérét public ».

Est concermnée a Langon-Provence |la RDLS.

13.2. Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives
Les régles s"appliguent aux limites du terrain qui ne jouxtent pas une voie publigue, ou privée ouverte & la

cireulation publique.
Les raglas ne s'appliquent pas aux bassing des placines couvertes (abei hautewr <180 m) et nan couverte

aingl gue pour les locaus technigues d'une surfaces au plancher inférieure & 10 m™.

13.3. Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions doit étre mesurée entre le niveau du terraln naturel avant construction du
point le phus bas de chaque fagade, jusqu'd I'égout du toit ow au plancher de Facrotlre pour les teits
terrasses. Elle s'appligue ausst bien aus constructions neuves qu'aux extensions ou surélévations de
constructions existantes.

Au-dessus de la hauteur maximale autorisée, seuls peuvent Btre &difides les foltures, les ouvrages
technigues indispensables et les chemindas dont la hauteur est limitde par un plan hoszontal iracé & 0.50
métre au-dessus du faltage,

Pour des batiments isolés, & 5i des motils d'urbanisme ou d"architecture 'imposent, la reconstruction sur
place ou Famdénagement de batiments existants dont k2 hauteur excéde la hauteur maximale autarisée par

aiffeurs peuvent néanmaoins étre effectuds dans la limite de la hauteur nitale,

It est rappelé gue des servitudes viennent modifier les dispositions du présent réglement et notamment

celles imposées par "USID.
D plus dés lors ol ka construction doit se faire 3 une cite de référence imposée par le rsgue nondation,

[l est rappelé gue dans ce cas &1 par dérogation aux aulres artickes du réglement, B hauteur maximale de fa
construction autorisée &5t augmentée de la méme valeur que la cote de référence.

13.4. Régles de densité

Conformément & "article L.151-28 du code de Murbanisme, il est institué les dispositions suivantes ;

Pour l'ensemble des zones U et AU, la réalisation de programmes de logements comportant des logements
loeatifs sociauy au sens de Farticle L302-5 du code de la construction et de Phabitation bénéficie d'une
majoration du volume constructibde tel qu'll résulte des régles relatives au gabarit, & la hauteur el b
FPempeise au sol. Pour chague opération, elle ne peut Stre supdrieurs au repport entre e nombre de
legements locatifs sociaux et le nombre total des logements de l'opération, sans &tre supérieurs & 50%.
Pour 'ensemble des zones U et AU, un dépassement des régles relatives & la hautawr de 30 % est possible
pour les constructions falsent preuve dexemplarité énergétigue ou environnementale ou qui sant 3 énergie
positive, La limitation en hauteur des batiments ne peut avair pour effet d'introduire une limitation du
nombre d'&tages plus contraignante d'un systéme constructif a Fawtre.

Les majorations et dépassement &voqués dans les deux alinéas précédents sont cumulables, sans toutefois
dépasser la limite de 5006 des réghes relatives au gabarit, a Femprise au sol et 3 b hauteur. Leur application
reste toutefois conditionnée par |z bonne intégration du projet dans | site.

Les majorations évoquées pevvent s'appliguer notamment aux regles de hauteur ou o'emprise au sol

exprimeées dang chacune des zones,
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Article 14. Stationnement
il dait Btre réalisé des aires de stationnement en dehors des voies de desserte lors de toute opération
concernant :
- un projet de constroction ;
- une madification d'une construction existante, pour ke surplus de stationnement requis;
- un changement de destination d'une construction existante, pour le surplus de stationnement
requis ;
une augmentation du nombre de logements dans les constructions existantes & usage d'habitation,
pour la surplus de stationnement reguis.
Lorsqu'une construction comporte plusiewrs destinations, le calowl des besoins en stationmement
s'effectuers au prorata de ces destinations,
Lorsgque I'application de cette prescription est techniguement impossible, bes dispositions de article L.151-
33 du code de Furbanisme s'appliguent, & savolr gue le bénéficlalre du permis ou de la décision de non-
opposition 3 une déclaration préatable peut &tre tenu quitte de ces obiigations en justifiant, pour kes places
qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de Nobtention d'une concession & long terme dans un parc public de
statlonnement existant ou en cours de réalisation et situé 3 proximité de 'opération, soit de Facquisition
ou de [ concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
Il est rappelé que les dispositions des artiches L111-19 & 21 du code de l'urbanisme s appliquent & tout
projet soumis & 'autorisation d'exploftation commerciale prévue aux 17 et 4° du | de l'article L.752-1 du
code de commerce et & Fautorisation prfvue au 1° de article L, 212-7 du code du cinéma 2t de Fimage
amvimide,
Il ast rappelé que les dispositions de 'article L.151-31 du code de Furbanisme 5'appiique én o8 gui concerne
la mise & disposition de véhicules Sectriques munks d'un dispositif de recharge adapté ou de véhioules

propres en auto-partage.

La surface minimabe d'un emplacerment est de 1.5 m2 par deux-roves. Ces emplacements dokent 8tre
réafisés dans un espace sécurisa, couvert et clainé, et de préférence au rez-de-chaussde du batment ou a
défaut au premier sous-50l et accessible facllement depus leds) point(s) dentrée du batiment. Cet espace
peut étre constiteé de plusieurs emplacements,

Article 15. Coefficient de biotope par surface

Cette regle consiste 3 fiker une obligation de maintien ou création de surfaces non imperméabilisdes ou
éco-amenageables sur I'unité fonclére gui peut &tre satisfaite de plusieurs manigres,

Les différentes manitres de respecter cette obligation n'ayant pas le méme efficaclié du polnt de vue de la
préservation de la biodiversité, un coefficent différent pour chacune d’entre elies est fixd afin de prendre
en compte cette différence d'efficacie.

Le CBS décrif ka proportion entre toutas les surfaces favorables a la nature sur la parcelle et |a surface totalke
de | parcelle

Chague type de surface est affecte d'un coefficient dépendant de sa « valeur écologique »,
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Type de surface Description Coefficlent de valaur écologique
Revétement Imperméable pour
Fair et I'sau, sans végdtation (par 0.0
ex. béton, bitume, dallage avec :
une couche de mortier...|
revétement parméakde pour I'air
et l'eau, Infiltration d'eau de
Surfaces semi-ouvertes pluie, ave: végétation [par ex 0.5
dallage de bois, plerres de treillis
de pelouse, graviers...)

Espaces varts sans corrélation en
pleine terre avec une épalsseur

Espaces verts sur dalle D ekl e Mg 0,7
Al

Continuité avac |a tarme

’ naturelle, disponiblie au

Fspaces verts en pleine terre mpp:'mﬂd! e e 10
la fauns

Végétalisation des murs aveugles
Mur végetalisé jusqu's une hauteur maximale de 01
10 m
Taiture vigétalisde Plantations en toiture. 0.2

Surfaces imperméehles

Les arbres rendus obligatoires & ralson d'un sujet pour 2 places de stationnement extérieures (ol artictes
10} participent au caloul du CBS 5'ils ne sont pas plantés dans une surface parlicipant dans le cadie des

coefficients de valeur écologique c-dessus.
Dans ce cas, un arbre éguivaut & 10m’ de surface éco-aménageable.
Exemple de colcul pour we CBS fixg & 0,35 et une parcelle de 1 000m2 Plusiewrs options possites foeles-of

sont donndes & titre d'exemple) ;
Option a : 350 m* d"espaces verts en pleine terre © (350x1,00/1000 = 0,35
Dption b ; 300 m® d'espaces werts en pleine terre et 100 m® de surfaces semil-ouveries :

(300w, 0+1000:0, 5}/ 1000 = 0,35
Option ¢ : 280 m*® d'espaces verts en pleine terre, 60 m® de surfaces semi-ouvertes, S0m® de toiture
vigitalisée et 3 arbres iBolés disposés dans des aires de stationnement imperméabilisées |

(28001, 0+ 600, 5+50x0, 2+ 210], 1000 = 0,35

Article 16. Protection de la diversité commerciale
Drenx secteurs ont &t identifigs en application de Farticle L, 151-16 du code de Furbanisme, Ces secteurs

sont repérés sur les documents graphigues et intitulés 1 e 2,
Au sein de ces secteurs, bes rdgles suivantes s'appliquent en phes des autres ridgles :

Secteurn®l ;

Les changements de destination des surfaces de burean, commerces et activités de service en surfaces
d'habitation sont interdits.

Pour les constructions & destination de commerce, d'artisanat et de services, il n'ast pas exigé de place de
stationnement.

Secteurn' :
Les seules destinations autorisées en rez-de-chaussée sont les subantes ;

- bureaus,
S Somrperces ef pctivité; de service.
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Article 17. Protection des espaces verts urbains

En ione urbaine ont été identifiés, autour du Chiteau en particuller les espaces non bitis nécessaires au
maintien des continuités dcologigues & protéger et Inconstructibles guels gue solent les dquipemants qui
les desservent en application du deuxieme alinga de Farticle L.151-23 du code de Purbanisme {trame verte)

Dans ces secteurs, les régles suivantes s"appliguent en plus des autres régles :
La wigitation doit Atre maintenue etfou renouvelée par des essences [ocales. Sont autorisées les mesures
de gestion visant & leur pérennité [taille d'entratien, dégagement des pleds de toute surface Imperméable,
anticipation et renouvellement des aujets malades)
Aucune construction n'est awtorisée en dehors des annexes aux constructions d’habitations sous réserve
d'étre bimn intégrées au site.
Les aménagements et utilisations du sol doivent tre ;
en faveur de la pratique touristique de Fespace ou & usage privé (jardin) ;
respectuaux du milleu dcologigue et paysager:
o revitements de sols perméables et dans des matériaux naturels ;
o mobilier discret ;
0 Parcours respectant la végétation significative.

Article 18. Prise en compte des nuisances sonores

Le décret n*2011-604 du 30 mai 2011, prs &n application de Partiche Ler de ta loi du 12 juilket 2010 portant
engagement national pour Fenvironnement, définit les conditions dans lesquelles sont délivrés, lors da
"achévement des travaux dans les batiments neufs les documents attestant de la prise en compte de 1
réglementation acoustique,

En application de la loi relative 3 la lutte contre le bruit du 31 décembre 1992, du décret n™35-21 du 21
Bafwier 1995 relatif au classement des infrastructures de transport terrestres, et 3 Marrété Interministériel
du 30 Mai 2006 relatif aux modalités de dassement des infrastructures de transport terrestres, les amétbds
prefectoraus du 110décemibee 2000 ant délimités sur b commune de Langon-Provence les sectours affectds
par les nuisances sonores de part et d'avtre des infrastructures de transport classées & grande circulation.
Cas informations sont détallléas dans les anness du PLUL

La parte Mord-Ouest du territoire communa &5l soumise au plan d'exposition au bruit P.ER) de
I"adrodraome militaire de Salon-de-Provence, approuvé par armité préfectoral le 28 juillet 1999,

Une partie au Sud-Ouest du territodre communal st soumise au plan d exposition au bruit (P.E.R,) de
I'aérodrome de Marseille-Provence, approuvé par arréteé préfectoral l= 04 Aot 2006,

Les dispositions applicablec aux sacteurs conceméss par un PEB (aérodromes] sont contenues dans I"articha
L147-5 du Code de 'Urbanizme. Par sllleurs, lore de la construction de bitments nowveads, dans les
périmétres affactés par be bruit, des prescriptions acoustiques doivent Etre respeciées par les
constrscheurs,

Les détails des informations |kees aux PEB sont détaillés dans les annexes,

Article 19. Prise en compte des contraintes de
dégagement

Conformément sux articles LIB1-1, R241-1 et suivants du code de laviation civile, des servitudes (T5) dites
o Sarvitudes adronautiques de dégagemant dec adrodromes civils et militalres » sont Institudes sur la
territoira.

De phus, des senvitudes (PT2) relatives aux transmissions radioéléctriques concernant la protection contre
lies obstacles des centres d'émission et de réception exploités par I'Etat sont institudes sur fe territoire,
Ces servitudes imposent notamment des limitations en termes de hauteur des constructions.
AT FRBRARE <A AR CE S les annexes du PLU,
p:_zq_znmﬂ_?;@m_..u.m;
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Annexe S

CON Modele «Lettre d’engagement sur 'honneurs

P ENCE
Trait d'Unénn de [a Prvence

Cbjet: Candidature & Mappel & manifestation d'intérdt ; cession du terrain «Les Pinédes » pour ks
réalication d'un pdle santé.

le déclare avoir pris connaksance des modalités dattribution du terrain o Les Pinédes o,

A ce titre, j'ai bien noté que :
— Le dossier devra 8tre complété par tout document jugéd pécessaire of utile & la demande du

sendiog instrucheur,

= ll'me sera examing que sl tous les documents etfou renseignements dermandés ont éte fournis.

- la conformité du dossier etfou Féligibiité du projet ne constituent pas une sélection
automatique.

e m'engage :
= A communiquer tout document etfou rensegnemeant jugd ndcestaire ot utile 3 linstruction dis
dossiar de candidature et au suivi de Fintervention.
— A respecter les obligations de publicité et d'information tant locales que nationales.
= A réaliser le projet vel gu'll est décrit damns fe dossier de candidature et dans le calendrier préve

='il est retenu.

Fatteste sur Phonneur :
-  Etre habilité 3 engager le porteur de projet,
= Oue les renseignemants fournls dans le dossier sont sxhets ot dnebres

— [Etre en situation réguliere au regard des obfigations légalles, administratives, fsceles, soriales
comptables et environnementales.
= Avoir déclaré toutes les demandes d'aides effectudes auprés o autres organismes pour le

présent projet.

A [Lieu] le [Date]

[Mom et quakité du signataire habilité i engager le porteur de projet]

+ Cachet de la structura
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